Hasi¢ska vzajemnd pojistovna, a.s.

k rukam piedstavenstva a dozoréi rady spoleénosti

V Praze dne 24.3.2022

Nase zn.: 291HV

Protinavrh k navrhu usneseni k vainé hromadé svolané na den 16.4.2022

Zpétvzeti navrhu na svolani valné hromady prodej nemovitosti Michle ze dne

9.3.2022

Akcionaf:

[1]

[2]

(3]

ZLT com s.r.0., ICO 070 72 163, se sidlem: Letenska 121/8,
Malé Strana, 118 00 Praha 1, PSC 120 00, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 294159

ZLT COM s.r.0. je v souladu s § 365 odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb., zékona o obchodnich
korporacich (dale jen ,Z0K") kvalifikovanym akciondfem HVP s podilem ve vy$i 11,18 %.

ZLT COM s.r.0. jako kvalifikovany akcionar Zadal ve svém pfipise ze dne 9.3.2022 podle § 366 ZOK,
aby pfedstavenstvo spolecnosti, svolalo k projednani nize uvedeného usneseni valnou hromadu.
Navrh usneseni: "1. Valnd hromada schvaluje kupni smlouvu predloZenou k jedndni na valné
hromadé spoleénosti a kterd byla uvefejnéna pred kondnim této valné hromady mezi ZLT com, s.r.o.
jako kupujicim a Hasi¢skou vzdjemnou pojistovnou, a.s. jako proddvajicim jejimZ pfedmétem je
prodej nemovitosti a to pozemki parc. ¢ 1389/1, 1389/2, 1389/3 (soucdsti je stavba &p. 1166),
3375/6 v katastrdlnim uzemi Michle a to za kupni cenu ve vysi 162.000.000,-K¢. Pfedstavenstvu
spoleCnosti se ukladd, aby kupni smlouvu podepsala a zajistila poddni ndvrhu na vklad ve lhité 7 dni
od kondni valné hromady."

Dne 16.3.2022 byla na webovych strankach Hasisské vzajemné pojisfovny uvefejnéna, zprava o
svolani valné hromady spolecnosti. Navrh usneseni valné hromady piedkladany pfedstavenstvem



(4]

5]

byl v pozvénce uveden takto: ,1. Valnd hromada schvaluje zcizeni nemovitosti Hasi¢ské vzdjemné
pojistovny, a.s., a to zcizeni kupujicimu, kterym je spolecnost Profence s.r.o., ICO: 07209681, se
sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, za kupni cenu ve vysi 160.000.000,- K&
pfiemZ zcizovanymi nemovitostmi jsou nemovitosti v katastrdinim tzemi Michle, obec Praha,
zapsané na LV ¢. 382, a to pozemek p.¢. 1389/1, pozemek p.€. 1389/2, pozemek p.¢. 1389/3 (souédsti
pozemku je stavba ¢.p. 1166) a pozemek p.¢. 3375/6 (déle jen ,Nemovitosti“). 2. Valnd hromada
schvaluje Kupni smlouvu o pfevodu viastnického prdava k nemovité véci, kde proddvajicim je Hasiéskd
vzdjemnd pojistovna, a.s. a kupujicim Profence s.r.o., pficemZ kupni cena &ini 160.000.000,- K& a
pfedmétem koupé jsou Nemovitosti, pficemZ schvalovand kupni smlouva je ptilohou pozvdnky na
valnou hromadu (ddle jen ,,Kupni smlouva“). 3. Valnd hromada schvaluje, aby Hasi¢skd vzdjemnd
pojistovna, a.s. odstoupila od Kupni smlouvy, a to pouze za podminek uvedenych v Kupni smlouvé.”

Nasledné byl akcionaF spoleénosti poZadan, zda by z divodu ekonomickych a organizaénich,
souhlasil s tim, Ze jeho ndvrh na svolani valné hromady, jehoZ pfedmét je uveden v bodu 2) souhlasil,
Ze jeho navrh bude projednan jiZ na valné hromadé svolané na den 16.4.2022. AkcionaF souhlasi s
vyse uvedenym ndvrhem a netrva na svolani samostatné valné hromady a souhlasi, ze jeho névrh
bude projednan jiZ na valné hromadé konané dne 16.4.2022 a bere sv{j navrh na svoldni valné
hromady zpét za predpokladu, Ze jeho ndvrh bude zafazen na projednani na valné hromadé konané
dne 16.4.2022.

Akcionaf, timto formainé Zada, aby na jednani valné hromady byl zaFazen jeho protindvrh k navrhu
pfedloienym pFedstavenstem a to v nasledujicim znéni: "1. Valnd hromada schvaluje zcizeni
nemovitosti Hasiské vzdjemné Pojistovny, a.s. kupni smlouvu pfedloZenou k jedndni na valné
hromadé spolecnosti mezi ZLT com, s.r.o. jako kupujicim a Hasi¢skou vzdjemnou pojistovnou, a.s.
Jjako proddvajicim jejimZ pfedmétem je prodej nemovitosti a to pozemki parc. & 1389/1, 1389/2,
1389/3 (soucdsti je stavba &.p. 1166), 3375/6 v katastrdlnim dzemi Michle a to za kupni cenu ve vysi
minindIné 162.000.000,-KC. Predstavenstvu spoleénosti se uklddd, aby kupni smlouvu podepsala a
zajistila poddni névrhu na vklad ve hité 7 dni od kondni valné hromady."

Zdavodnéni navrhu usneseni:

Nabidka spole€nosti ZLT com, s.r.o. je nejvy$si nabidkou, ktera byla za pfedmétné nemovitosti
nabidnuta a rovnéZ spolecnost ZLT com, s.r.o. navrhla nejlep$i smiuvni podminky v kupni smiouvé.
Zcizeni Nemovitosti za nejvy33i kupni cenu a za nejvhodnéjsich smluvnich podminek je v souladu s
dlouhodobym zémérem pojistovny a je soucasti jeji kapitalové a investiéni strategie. Kupni cena
vyrazné prevySuje Ucetni zGstatkovou cenu Nemovitosti a ostatni podané nabidky. Realizace
transakce se viech nabidek nejlépe vylepsi kapitalovou pozici pojistovny. Naopak pokud ke zcizeni
Nemovitosti nedojde za nejvy3si cenu a za nejvyhodnéjSich podminek, tak dojde k situaci, kdy na
spravovaném majetku cizich osob vznikne Skoda na pfimém rozdilu v kupni cené a rovné? dojde ke
vzniku Skody a ohroZeni spole¢nosti nevyhodnymi smluvnimi ujednanimi, které jsou uvedeny ve
smlouvé se spolegnosti Profence s.r.o. Pfipominky ke smlouvé Profence s.r.o. tvof{ pfilohu tohoto



navrhu a zadadme o jejich zvefejnéni jesté pfed konadnim valné hromady na webovych strankach
spolecnosti. Kupni smlouvu obdrZi akcionafi pi prezenci na valné hromadé a dale bude uvefejnéna
na internetovych strankach spole¢nosti na adrese www.hvp.cz.

[6]  Zéroven si dovolujeme poZadat pfedstavenstvo spoleénosti, aby je$té pfed kondnim valné hromady
s akcionafem jednala o ndvrhu kupni smlouvy, tak aby mohly byt zapracované pfipadné pfipominky
predstavenstva &i dozor€i rady, kdyZ akcionaf je pfipraven je$té navrh smlouvy podle pfipadnych
pfipominek upravit, tak aby byl navrh zcela v souladu s poZadavky pro spoleénosti bezpe&néjsi a a
finanéné vyhodnéj$i kupni smlouvu. RovnéZ si dovolujeme poZidat o poskytnuti soudinnnosti
formou zaslani pfiloh ke kupni smlouvé, zejména seznamu najemnich smiuv, ktery nebyl akcionafe
jesté zaslan a poskytnuti soucinnosti s Uschovou kupni ceny do notéfské dschovy k notafi, tak aby
byla kupni cena sloZena jesté pFed konénim valné hromady.

[7] Dozoréi radu spolecnosti Zaddme, aby se rovnéz ke kupni smlouvé vyjadrila.

Pfilohy: Navrh kupni smlouvy

Pfipominky a komentafe ke smlouvé Profence s.r.o.

ZLT com s.r.o.



Smluvni strany

Hasi¢ska vzajemna pojiSt’ovna, a.s.

ICO: 469 73 451, se sidlem Rimsk4 2135/45, 120 00 Praha 2

zapsand v OR pod sp. zn. B 2742 vedenou u Mé&stského soudu v Praze
(dale jen jako ,,Prodavajici“ nebo také ,,HVP*)

ZLT com s.r.o.

ICO: 07072163, se sidlem Letenska 121/8, Mal4 Strana, 118 00 Praha 1 zapsand v OR pod sp. zn. C
294159 vedenou u Méstského soudu v Praze

(dale jen jako ,, Kupujici®)

(vSichni spolecné téZ jako ,,Smluvni strany“ nebo kazdy samostatng jako ,,Smluvni strana®)

niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zékona & 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdg€jsich pfedpist uzaviely tuto

kupni smlouvu o pfevodu vlastnického priva k nemovité véci
(dale jen jako ,,.Smlouva“)

1. Definice

1.1.  Smluvni strany si ujednaly, Ze pro ucely této Smlouvy budou mit vyrazy niZe uvedené v uvozovkach
(Jsou-li ve Smlouvé uZity s pocatenim velkym pismenem) nasledujici vyznam:

a)

b)

»Audit” znamena audit ohledné zaleZitosti pravnich, technickych a ostatnich vztahujicich se
k Nemovitostem, ktery Kupujici proved] prostfednictvim odbomnych poradcii na zakladé
podkladi, které Prodavajici pfedlozil Kupujicimu (pfi¢emz tyto zahrnuji podklady tykajici se
Nemovitosti v&etn€ nabyvacich titulll a nijemnich a podndjemnich smluv k jakymkoliv
prostoram v Nemovitostech, jakoZ i véetné veskeré dostupné dokumentace tykajici se
technického stavu Nemovitosti) a jejich seznam a kopie se nachézi na DVD nosici pfilozeném
k pfedavajicimu protokolu, ktery dne$niho sepsal Prodavajici a Kupujici;

,»-Den konani Valné hromady“ znamena den, kdy se bude konat Valna hromada;

»Depozitum® znamena zalohu na Kupni cenu ve vysi 162.000.000, - K&, kterou Kupujici &i
osoba spiiznéna s Kupujicim sloZila pted podpisem této Smlouvy na Uget nota¥ské Gischovy;

»DoloZeni neudéleni Souhlasu“ znamena doloZeni neudéleni Souhlasu ze strany Valné
hromady v Den konani Valné hromady Prodavajicim Kupujicimu, a to pfedloZenim originalu
notatského zapisu o konani Vainé hromady Kupujicimu, ze kterého je ziejmé, %e Valna
hromada neschvalila Kupni smlouvu;



4

g)

h)

i)

k)

~Kupni cena‘“ znamena kupni cenu za Nemovitosti ve vysi 162.000.000, - K&;

~KV* znamend vyhlaSku €. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka), ve

wivs

znéni pozdé&j¥ich pfedpisi;

»KZ“ znamena zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdé&jsich piedpisi;

»~Nebezpetné materialy* znamenaji zdravi $kodlivé latky, zamofujici nebo zneéist'ujici
materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, vybuiné, hoflavé nebo korosivni
materialy, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy;

»Nemovitosti“ znamenaji pozemky parc. &. 1389/1, 1389/2, 1389/3 (soudasti je stavba
¢.p. 1166) a 3375/6 v katastralnim zemi Michle, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 382, pficemz tyto Nemovitosti jsou ve vyluéném vlastnictvi Prodavajiciho;

»Notalsky zapis“ znamend origindl notafského zapisu o konani Valné hromady
dokladajiciho udéleni Souhlasu;

~Podminka vyplaty” ma vyznam uvedeny v ¢&l. 5.1 této Smlouvy;
»Souhlas® znamena souhlas s uzavienim této Smlouvy udéleny v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy valnou hromadou HVP, véetné schvaleni pfevodu Nemovitosti s odkazem

na ustanoveni § 421 odst. 2. pism. p) zékona o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich
pfedpisi, a to ve forme notaiského zapisu;

,Utet Prodavajiciho* znamena bankovni uéet Prodavajiciho ¢. 3012680/0300;

»Valna hromada“ znamené valnou hromadu HVP, na které ma byt s ohledem na uzavieni
této Smlouvy udélen Souhlas, resp. na které se bude hlasovat o udéleni Souhlasu;

~Yklad“ znamena vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru
nemovitosti dle této Smlouvy;

SLpétny vklad“ znamena vklad vlastnického prava Prodavajiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti na zakladé odstoupeni od této Smlouvy;

2. Preambule

2.1. Prodavaji prohlaSuje, Ze dle stanov HVP je k pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem vyzadovan
Souhlas. Smluvni strany si proto ujednaly, Ze tato Smlouva nabyde Géinnosti okamZikem udéleni
Souhlasu a podpisem Smlouvy smluvnimi stranami, pfiéemz:



2.2.

2.3.

3.1

4.1.

4.2

4.3.

5.1.

a) piilohou této smlouvy je Notafsky zapis o udéleni souhlasu valnou hromadou s touto
Smlouvou,

Smluvni strany sjedndvaji, Ze nebude-li v Den kondni Valné hromady udélen Souhlas, nema Kupujici
pravo na nahradu §kody a Smluvni strany tak vyslovné vyluduji aplikaci ust. § 1729 zikona ¢. 89/2012

wivr

Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich ptedpisii (o pfedsmluvni odpovédnosti).
Pted uzavienim této Smlouvy Kupujici provedl Prizkum a Audit.

3. Piedmét smlouvy
Touto Smlouvou se Prodavajici zavazuje, Zze Kupujicimu odevzda Nemovitosti a umoZni mu
k Nemovitostem nabyt vlastnické pravo, a Kupujici se zavazuje, Ze Nemovitosti pfevezme a zaplati
Prodévajicimu Kupni cenu. Prodavajici tak timto Kupujicimu prodava do jeho vyluéného vlastnictvi
Nemovitosti se viemi souc¢astmi a pfisluenstvim a Kupujici timto Nemovitosti se viemi soudéstmi
a piisluSenstvim od Prodévajiciho do svého vyluéného vlastnictvi kupuje.

4. Zpisob uhrady Kupni ceny
Smluvni strany si ujednaly, Ze Kupni cena bude v pIné vy$i uhrazena nasledujicim zplisobem:

a) Kupni cena ve vysi 162.000.000, - K¢, Kupujici uhradil (resp. osoba spfiznéna s Kupujicim
za Kupujiciho uhradila) pfed uzavienim této Smlouvy na Utet Notaiské uschovy, coZ
Kupuyjici prokazuje protokolem o fischové;

Podminkou vyplaty Kupni ceny na Géet Prodavajiciho je pfedloZeni notafi kupni smlouvy podepsané
Prodavajicim a doloZeni souhlasu s uzavienim kupni smlouvy valnou hromadou spole¢nosti.

Smluvni strany shodné a vyslovné sjedndvaji, Ze s uvedenymi platebnimi podminkami tak, jak jsou
uvedeny vyse v této Smlouvé, souhlasi a toto niZe stvrzuji svymi podpisy.

5. Zpisob nakladani s Kupni cenou
Prodavajici neni opravnén nakladat s kupni cenou jinak nez kupni cenu mit uloZenou na svém
uétu az do okamziku, kdy bude Schovateli predloZen original ¢i ufedné ové&fend kopie piisluiného
listu vlastnictvi (pficemZ Smluvni strany si ujednaly, Ze piedloZit original &i ufedné ovéfenou kopii
pfistudného listu vlastnictvi je opravnéna kterakoliv Smiuvni strana), z néhoz bude vyplyvat, Ze:

a) doslo ke Vkladu; a zaroven

b) jsouNemovitosti prosty jakéhokoliv omezeni vlastnického prava, a to zejména pravy dle § 11
odst. 1 pism. b) az s) KZ a souc¢asné nebudou vyznadeny poznamky dle § 23 a/nebo § 24 KZ
s vyjimkou pfipadnych poznamek evidovanych v disledku podani uéinénych vyluné ze
strany a/nebo z ditvodu na strané Kupujiciho (dale jen jako ,,Podminka vyplaty®);



5.2.

53.

5.4.

6.1.

6.2,

Kupujici se timto zavazuje, Ze od okamZiku zahajeni fizeni o povoleni Vkladu do dne vyplaty

penéZnich prostiedki nemovitosti nezcizi ani nezatiZi pravem tieti osoby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Prodavajiciho, a to aZ do dne splnéni Podminky vyplaty dle. 5.1.

Prodavajici se timto zavazuje, Ze od okamzZiku uzavieni této Smlouvy do dne splnéni Podminky
vyplaty dle €l. 5.1. této Smlouvy:

a) Nemovitosti nezeizi ani nezatiZi pravem tfeti osoby bez piedchoziho pisemného souhlasu
Kupujiciho ani se k takové dispozici nijak nezavaze,

b) neprovede stavebni Upravy Zadné z Nemovitosti bez souhlasu Kupujiciho a neu€ini nic, ¢im
by se zhorsil stav Nemovitosti.

Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti si Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze na Kupujiciho
nepfejde spolu s Nemovitostmi v zadném pfipadé jakykoliv zdvazek Prodavajiciho tykajici se
Nemovitosti, do kterého Prodavajici vstoupil na zdklad& pravniho jednani nebo ktery u Prodavajiciho
nastal z diivodu opomenuti nebo protipravniho jednani (zejména tvéry, pijcky, zdvazky z nahrady
§kody, smluvnich pokut atd.), pfi¢emZ uvedené zdvazky zlistanou vZdy vyhradné dluhem a zivazkem
Prodavajictho. Prodavajici se zavazuje od$kodnit Kupujiciho za veskeré rozumn& vynaloZené
a doloZené naroky, vydaje, zdvazky &i ztraty (at’ vzniklé pifimo &i neptimo), které vyplynou ¢&i
vzniknou na zakladé jakéhokoli porufeni & neplnéni kteréhokoli ze zavazkdi &i prohldSeni
Prodavajiciho.

6. Odstoupeni pro neprovedeni Vkladu
Kterdkoliv ze Smluvnich stran je ddle opravnéna od této Smlouvy odstoupit v piipadg, Ze po podani
Navrhu 1:

a) asoucasné jest¢ pfed provedenim Vkladu bude ziejmé, Ze v okamZik Vkladu nebude splnéna
Podminka vyplaty, jelikoZ je ve vztahu k Nemovitostem vedle fizeni o povoleni Vkladu
vedeno fizeni o zapisu prava dle § 11 odst. 1 pism. a) aZ s) KZ, nebo je ve vztahu
k Nemovitostem zapséana poznamka dle § 23 KZ ¢&i poznamka spornosti zapisu dle § 24 KZ
s vyjimkou pfipadnych poznamek evidovanych v disledku podani udinénych vyluéné ze
strany a/nebo z ddvodu na strané Kupujiciho;

b) nedojde ke Vkladu ani do 50 pracovnich dnii ode dne zah4jeni ¥izeni o povoleni Vkladu.

Smluvni strany si rovnéz ujednaly, Ze v piipadé odstoupeni dle €1. 8.1. pism. a) nebo b) této Smlouvy,
zavazuji se Smluvni strany jednat v dobré vife za Gelem piipadného opétovného uzavieni této
Smlouvy do 3 mésich od odstoupent dle ¢l. 8.1. pism. a). Smluvni strany sjednavaji, Ze i v ptipadg Ze
nedojde k dohodé Smluvnich stran ohledng tpravy této Smlouvy ve stanovené lhité z jakéhokoliv
divodu, nema Kupujici ani Prodavajici pravo na nahradu $kody a Smluvni strany tak vyslovné



6.3.

7.1,

7.2

vylu€uji aplikaci ust. § 1729 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdsjsich predpisii
(o pfedsmluvni odpovédnosti).

Odstoupenim se tato Smlouva od pocatku rusi a Smluvni strany jsou povinny vratit si vzajemné
veskera jiz poskytnutd pln€ni a vzajemné se vypofadat podle zasad o bezdlivodném obohaceni.

7. ProhliSeni Smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, Ze k datu uzavieni této Smlouvy (i) jsou viechna prohlaSeni a ziruky
obsaZena v této Smlouvé ve vSech ohledech pravdiva, uplnd a spravna a (ii) neexistuje Zadna
skutecnost, jeZ by byla s kterymkoli takovym prohlasenim &i zarukou v rozporu.

Prodavajici ke své osobé prohlasuje, Ze:

a)

b)

c)

d)

g)

Prodavajici je spoleCnosti fadné zaloZenou, vzniklou a existujici dle eskych pravnich
pfedpisil a je opravnén vykonavat podnikatelskou &innost, kterou nyni vykonava;

Prodéavajici tuto Smlouvu fadné a platn€ uzaviel a na jeho strané neexistuji divody pro
neplatnost Smlouvy;

Prodavajici uzavienim této Smlouvy (a pfipadnych daldich dokumentl s touto Smlouvou
souvisejicich) a/nebo plnénim povinnosti z nich vyplyvajicich neporusi Zadné ustanoveni
pravnich pfedpistt ani své smluvni nebo jiné zdvazky nebo rozhodnuti pfisluiného orginu
vefejné moci (tj. jakéhokoli organu statni spravy véetné Ustfednich organii statni spravy,
soudu, tribundlu, rozhod¢iho soudu nebo jiného orginu vefejné moci, at’ jiz s celostatni,
krajskou nebo mistni pisobnosti v Ceské republice a jakékoli obdobného organu v jiném stts,
dile jen jako ,,Organ vefejné moci®) zpisobem, ktery by mohl ovlivnit platnost a/nebo
ucinnost této Smlouvy a/nebo jeji plnéni ze strany Prodavajiciho;

Prodavajici se nedopustil Zadného jednani, které by mélo za nasledek neplatnost pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem na Kupujiciho;

k pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem z Prodavajiciho na Kupujiciho byl udélen
souhlas Valnou hromadou a nejsou zapotiebi Zadné souhlasy tietich osob;

Prodavajici neni v upadku €i obdobné situaci podle jakéhokoli pravniho pfedpisu, neni
a nebylo proti nému vedeno insolvenéni fizeni &i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho
pfedpisu ani nebyl ustanoven insolvenéni spravce (nebo jiny obdobny subjekt) ohledné
jakéhokoli majetku Prodavajiciho;

proti Prodavajicimu v souvislosti s Nemovitostmi nejsou vedena jakdkoli soudni &i rozhodgi
fizeni a Nemovitosti nejsou predmétem jakéhokoli naroku uplatngného tfeti osobu, zejména

rowr

z titulu ned¢innosti pravniho jednani a takova fizeni ani nehrozi;



h)

)

k)

na majetek Prodévajictho nebyla nafizena exekuce a/nebo nebyl vydan exekuéni piikaz
k provedeni exekuce prodejem Nemovitosti;

uzavienim této Smlouvy se Prodavajici nedopousti poruSeni jakéhokoli pravniho pfedpisu,
vjednani, prohldeni ¢i obdobného pravniho jednani, ve vztahu k jakékoli tfeti osobd
a v ptipadech, kdy by hrozilo takové poruSeni, byly k uzavieni této Smlouvy a viem jednanim
realizovanym na zékladé této Smlouvy udéleny vSechny potfebné &i uéelné vyzadované
souhlasy pfislu$nych tfetich osob;

u Zadného piislusného Organu vefejné moci nebyl pfedloZzen navrh na zruseni, ani nebylo
vydano &i schvaleno rozhodnuti tykajici se zruSeni Prodavajiciho;

Prodévajici neni v likvidaci;

7.3. Prodavajici prohladuje ohledné Nemovitosti, Ze:

a)

b)

d)

Prodavajici fadné nabyl Nemovitosti a je jejich vyluénym vlastnikem;

na Nemovitostech nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava &i vécna bfemena (sluzebnosti),
najmy (s vyjimkou najemnich a podnajemnich vztahii uvedenych v piiloze ¢&. 2), pachty &
vypijcky, Nemovitosti nejsou Zadnym jinym zpisobem zatiZeny, zejména k nim neni zfzeno
zadné omezeni pfevoditelnosti, nevazne na nich z4dné piedkupni pravo, ani Nemovitosti
nejsou pfedmétem Zadné kupni, darovaci &i jiné obdobné smlouvy, resp. na Nemovitostech
nevazne jakekoliv jiné pravo tfeti osoby nebo jiné pravni vady, to vSe s vyjimkou téch, jez
jsou uvedeny na pfisluiném listu vlastnictvi, ktery tvoti p¥ilohu &. 1 této Smlouvy;

Nemovitosti rovnéZ nebyly uZity jako pfedmét nepenéZitého vkladu do zikladniho kapitalu
jakékoli obchodni korporace ¢&i jinak vyuzity jako pfedmét nepen&Zitého vkladu ve vztahu
k jiné form& pravnické osoby, ani nebyly vy&lenény do jakéhokoli svéfenského fondu, resp.
s Nemovitostmi nebylo ¢inéno Zzidné pravni jednani, které by vedlo k omezeni prav
Kupujiciho, kterd mu vzniknou na zakladé této Smlouvy nebo omezeni moZnosti fadného
uzivani Nemovitosti Kupujicim &i jejich vyuZiti k zamySlenému tGéelu;

Zadna tfeti osoba viici Prodavajicimu neuskute¢nila jakékoliv pravni jednani nebo jiny tikon,
kterym by zpochybnila vlastnické pravo Prodavajiciho k Nemovitostem nebo by uplatnila
k Nemovitostem jakékoliv vécné nebo zavazkové pravo;

nema dafiové ani jiné zdvazky vici finanénim & jingm organiim stitni spravy, z diivodu
jejichZ existence by mohlo byt z¥izeno zastavni pravo k Nemovitostem na zakladé zakona;

ohledné Nemovitosti nejsou vedena ani znama Zadna soudni, rozhodéi, spravni, restituéni ani
Jina fizeni, arbitraZe nebo spory a tato fizeni, arbitraZe nebo spory ani nehrozi;



g)

h)

udaje zapsané na vypisu z katastru nemovitosti, jehoZ kopie tvoii pfilohu €. 1 této Smlouvy,
jsou pravdivé a Gplné;

nedoslo k uzavieni jakékoliv smlouvy, na jejimz zakladé by mohlo dojit ke vzniku prav ¢&i
pravnich vad nebo omezeni;

7.4. Prodavajici dile prohlasuje, Ze:

a)

b)

d)

v

piiloha ¢&. 2 obsahuje seznam vSech ndjemnich a podnajemnich smluv tykajicich se
Nemovitosti a/nebo jejich ¢asti a kromé najemnich a podnajemnich smluv uvedenych
v ptiloze ¢. 2 nejsou uzavieny zZadné jiné najemni a podnajemnich smlouvy &i jiné smlouvy
umoZilyjici uZivani Nemovitosti; najemni a podnajemni smlouvy uvedené v piiloze &. 2 jsou
platné, i¢inné a vymahatelné a nebyly ukonceny; tidaje uvedené o najemnich a podnajemnich
smlouvach v pfiloze ¢. 2 (zejména Gdaje o vy§i ndjemného a vypovédni 1hiité pro ukondeni
smlouvy ze strany pronajimatele bez uvedeni diivodu) jsou iplné a spravné;

s vyjimkou vyskytu azbestu v astech Nemovitosti specifikovanych ve Stavebné technickém
prazkumu (ktery tvoii piilohu ¢&. 3), nejsou na/v Nemovitostech &i pod Nemovitostmi
umistény ani se nenachazi Nebezpetné materidly a neni vedeno Zadné fizeni dle piedpistt
upravujicich ochranu nebo prevenci poskozeni lidského zdravi nebo bezpeénosti, Zivotniho
prostfedi nebo piirodnich zdroji amebo pfitomnost, pouZivani, skladovani, &isténi,
odstrafiovani, spravu, piepravu, vyroby, manipulaci nebo likvidaci Nebezpeénych materialit
(dale jen jako ,Predpisy Zivotniho prostiedi®) ani takové fizeni nehrozi na ziklad& nebo
v souvislosti s Pfedpisy Zivotniho prostfedi. Prodavajici neobdrzel od Zadného Organu
vefejné moci Zadné oznameni o poruseni nebo potencidlni odpovédnosti tykajici se
pifitomnosti, pouZivani, vyroby, skladovani, zpracovani, likvidace, uvoliovani nebo hroziciho
uniku Nebezpetnych materialéi na nebo do Nemovitosti a dle védomi Prodéavajiciho takové
poruseni ¢i odpovédnost nehrozi;

v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k Nemovitostem na Kupujiciho nedojde
k pfechodu ¢&i pfevodu jakychkoliv zaméstnancd Prodavajiciho &i tieti osoby na Kupujiciho,
ani k pfechodu ¢&i pfevodu jakychkoliv prav a povinnosti z pracovnépravnich ¢i obdobnych
vztahl na Kupujiciho;

veSkeré informace poskymuté Kupujicimu vramei Auditu jsou pravdivé, ve viech
podstatnych ohledech uplné a nejsou zavadejici; veskeré dokumenty poskytnuté v ramci
Auditu byly vérymi kopiemi originald pfislu$nych dokumentt; Prodavajici si neni védom
zadnych podstatnych skuteCnosti, které se tykaji Nemovitosti a které nebyly sdéleny
Kupujicimu.

7.5. Prodévajici se zavazuje zabezpecit, Ze viechna prohlageni a zaruky uvedena v této Smlouvé budou ve
viech ohledech pravdiva, Gplnd a spravna az do dne pravnich 0¢inkd Vkladu a do dne splnéni
Podminky vyplaty.



7.6.

7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi, Ze nepravdivost, netplnost nebo nespravnost jakéhokoli
prohlaseni zaklada priva Kupujiciho odstoupit od této Smlouvy. Kupujici nema préve pozadovat
Ztratu, ktera mu vznikla s vyhradou Ztraty, ktera vznikla imyslnym jednanim Prodavajiciho.

Smiuvni strany si ujednaly, Ze Kupujici neni opravnén odstoupit od této Smlouvy poté, co proved]
nevratné zmény Nemovitosti, za které se povazuje vylu¢né takova zména Nemovitosti, kterd nastala
po dni Vkladu a zahrnuje demolici Nemovitosti a/nebo takové stavebni zasahy do Nemovitosti, které
znemoZiuji uZivani (véetné prondjmu) Nemovitosti &i prostor nachazejicich se v nemovitostech,
pokud Kupujici nezajisti zanik, ukonéeni ¢i jiné navraceni skute¢nosti predstavujici takovou zménu
do piivodniho stavu pfed uplatnénim prava na odstoupeni od této Smlouvy.

Smluvni strany si rovnéZ ujednaly, Ze Kupujici je povinen uzavfit s tfeti osobou jakoZto pojistitelem
smlouvu o pojisténi Nemovitosti tak, aby toto pojisténi trvalo ode dne predani Nemovitosti
Kupujicimu die této Smlouvy az do 3 mésict ode dne Vkladu a vySe maximalniho pojistného plnéni
dosahovala alesponi 25 % Kupni ceny; timto nejsou dotéeny zavazky Prodavajiciho za Porudeni
Prodavajiciho.

8. Prohlaseni Kupujiciho
Kupujici prohlasuje, Ze mu bylo pfed podpisem této Smlouvy umoznéno provést fyzickou prohlidku
Nemovitosti a seznamit se s jejich faktickym (technickym) a pravnim stavem.

Kupujici ddle prohlasuje, Ze k datu uzavieni této Smlouvy (i) jsou vSechna prohléseni a zaruky
Kupujiciho obsaZena v této Smlouvé ve viech ohledech pravdiva, uplna a spravna a (ii) neexistuje
Zadn4 skute¢nost, jeZ by byla s kterymkoli takovym prohlaSenim &i zdrukou v rozporu:

Kupujici ke své osobé prohlasuje, Ze:

a) Kupujici je spole¢nosti fadné zaloZenou, vzniklou a existujici dle &eskych pravnich piedpist
a je opravnén vykonévat podnikatelskou ¢innost, kterou nyni vykonava;

b) Kupujici tuto Smlouvu fadné€ a platné uzaviel a na jeho strané neexistuji divody pro
neplatnost Smlouvy; uzavieni Smlouvy je schvéleno pfislusnym organem Kupujiciho;

¢) Kupujici uzavienim této Smlouvy (a pfipadnych dalfich dokumentd s touto Smlouvou
souvisejicich) a/nebo plnénim povinnosti z nich vyplyvajicich neporu$i Zadné ustanoveni
pravnich pfedpisd ani své smluvni nebo jiné zavazky nebo rozhodnuti Organu vefejné moci
zplsobem, ktery by mohl ovlivnit platnost a/nebo G¢innost této Smlouvy a/nebo jeji plnéni ze
strany Kupujiciho;

d) Kupujici se nedopustil Zddného jednani, které by mé&lo za nasledek neplatnost prevodu
vlastnického prava k Nemovitostem na Kupujiciho,



8.4.

8.5.

9.1.

e) kpfevodu vlastnického prava k Nemovitostem z Prodévajiciho na Kupujiciho nejsou stran
Kupujiciho zapotfebi souhlasy tfetich osob, pfipadné tyto souhlasy ziskal pfed uzavienim této
Smlouvy;

f)  Kupujici neni v ipadku &i obdobné situaci podle jakéhokoli prévniho pfedpisu, neni a nebylo
proti nému vedeno insolvenéni Hzeni &i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho pfedpisu
ani nebyl ustanoven insolvenéni spravce (nebo jiny obdobny subjekt) ohledné jakéhokoli
majetku Kupujiciho;

g) uzavienim této Smlouvy se Kupujici nedopousti poruseni jakéhokoli ujednani, prohldSeni &i
obdobného pravniho jedndni, ve vztahu k jakékoli tfeti osobg a v piipadech, kdy by hrozilo
takové poruseni, byly k uzavieni této Smlouvy a viem jednanim realizovanym na zakladé& této
Smlouvy udéleny viechny potfebné ¢i idelné vyZadované souhlasy pfisluinych tietich osob;

h) u Zadného pfislusného Orginu vefejné moci nebyl pfedloZen navrh na zruseni, ani nebylo
vydano €i schvéleno rozhodnuti tykajici se zrufeni Kupujiciho;

i)  Kupujici neni v likvidaci.

Kupujici se zavazuje zabezpetit, Ze viechna prohlaSeni a zaruky uvedena v tomto &lanku budou ve
viech ohledech pravdiva, Uplnd a spravna aZ do dne pravnich u€inkd Vkladu a do dne splnéni

Podminky vyplaty.

Kupujici prohlaSuje, Ze si je védom, Ze dle platného tzemniho plinu je vyuZiti Nemovitosti
nésledujici:

a) pozemkKy parc. . 1389/1, 1389/2 a 1389/3 v katastrdlnim Gzemi Michle: VV - vefejné
vybaveni;

b) pozemek parc. €. 3375/6 v katastralnim tizemi Michle: VN - neruSici vyroby a sluZeb; a dale

Ze byl podan podnét na zménu tzemniho planu ve vztahu k Nemovitostem oznadeny jako ZMPLA
P86/2020. Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veSkerou soudinnost rozumné
poZadovanou Kupujicim za téelem pfevzeti fizeni o této zmé&n& tizemniho planu a dosaZeni takové
zmény, zejména se zavazuje pfedat Kupujicimu veskerou komunikaci s pfisluinymi organy, v&etné
piedloZzené dokumentace, pfipadné udélit Kupujicimu plnou moc pro G&ely dosaZeni zmé&ny tizemniho
planu.

9. Prevod vlastnického prava k Nemovitostem
Vlastnické pravo k Nemovitostem se viemi pravy a povinnostmi pfejde na Kupujiciho jeho vkladem
do katastru nemovitosti, pfi¢emZ pravni u¢inky Vkladu vznikaji ke dni podani nidvrhu na Vklad
u pfisluSného katastralniho Gfadu. Do té doby jsou Smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.



10.1.

10.2.

12.1.

13.1.

13.2,

13.3.

10. Vkladevé Fizeni
Smluvni strany se zavazuji poskytnout nezbytnou souéinnost p¥i fizeni o povoleni Vkladu tak, aby
navrhu na jeho zah4jeni mohlo byt pfislu¥nym katastralnim ufadem beze zbytku vyhovéno. V piipadg,
Ze podanému ndvrhu na provedeni Vkladu nebude zjakéhokoli diivodu vyhovéno, zavazuji se
Smluvni strany takovy divod spolené odstranit a podat novy navrh tak, aby byl naplnén el této
Smiouvy a doslo k ptevodu vlastnického prava k Nemovitostem na Kupujiciho. Tento odstavec je plné
oddélitelny od ostatnich ustanoveni této Smlouvy.

Dojde-1i k odmitnuti ¢i zamitnuti ndvrhu na zahdjeni ¥zeni o povoleni Vkladu nebo bude-1i toto fizeni
zastaveno €i pferuSeno a Smluvni strana, ktera to pfevaZné nebo zcela zpisobila, nevyvinula &innost
nezbytnou k napravé tohoto stavu, porusila povinnost dle této Smlouvy a druhd Smluvni strana je
opravnéna od Smlouvy odstoupit, pfiCemz jsou Smluvni strany povinny vratit si poskytnuta plnéni.

11. PFedani Nemovitosti
Smluvni strany prohlasuji, Ze terminem pfedani a pfevzeti Nemovitosti je nejpozdéji 5. pracovni den
ode dne vyplaty Kupni ceny v souladu s €l. 5.1. této Smlouvy. Sougasné se stanovi, Ze nijemné az do
dne provedeni Vkladu nalezi Prodavajicimu.

12. Uhrada dani a poplatkii
Kupujici se zavazuje zaplatit spravni poplatek souvisejici se zah4jenim spravniho fizeni ve véci
povoleni Vkladu podle této Smlouvy.

13. Zavérefna ustanoveni
Tato Smlouva se stane uzavienou a platnou a Gi¢innou dnem jejiho podpisu viemi Smluvnimi stranami
a pfedstavuje iplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmeétu této Smlouvy a nahrazuje veskera predesla
Ustni i pisemna ujednani Smluvnich stran.

Pro pfipad, Ze je tato Smlouva uzavirdna bez souasné pfitomnosti obou Smluvnich stran, Smluvni
strany se ve smyslu § 1740 odst. 3 obCanského zékoniku dohoedly, Ze Smlouva neni uzaviena, pokud
nékterd ze Smluvnich stran podepiSe Smlouvu s jakoukoliv zménou, odchylkou nebo dodatkem, byt
nepodstatného obsahu, ledaZe druha Smiuvni strana takovou zménu, odchylku nebo dodatek nasledné
pisemné vyslovné schvali. Smluvni strany pfebiraji nebezpeéi zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2
obcanského zakoniku.

Nevynutitelnost, neplatnost ¢i zdanlivost jakéhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv na ostatni
ustanoveni Smlouvy, je-li takové vadné ustanoveni od zbyvajicich ustanoveni Smlouvy oddélitelné.
Nebylo-li by nevynutitelné, neplatné &i zdanlivé ustanoveni od zbyvajicich ustanoveni oddélitelné,
zavazuji se Smluvni strany poskytnout si bezodkladné veskerou soucinnost pottebnou k tomu, aby
uzaviely dodatek k této Smlouvé ¢i iplné nové znéni smlouvy, které bude svym vyznamem a i&elem
odpovidat textu této Smlouvy, avSak nahradi pivodni vadné ustanoveni novym znénim, které bude
v maximalnim dovoleném rozsahu odpovidat piivodnimu ujednani Smluvnich stran dle této Smlouvy
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13.4. Smluvni strany shodn€ prohlasuji, Ze tato Smlouva je souhlasnym, svobodnym a vaZnym projevem
jejich skuteéné ville prosté omylu, Ze Smlouvu neuzaviely v tisni za napadné nevyhodnych podminek
a Ze s obsahem této Smlouvy souhlasi, coZz potvrzuji svymi podpisy.

13.5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda Smluvni strana méla pfileZitost obsah téchto zdkladnich podminek ovlivnit.

13.6. Pokud neni v této Smilouvé stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztahy z ni vyplyvajici zakony Ceské
republiky, zejména ustanovenimi obfanského zakoniku. Viechny spory vznikajici z této Smlouvy
a v souvislosti s ni budou rozhodovany pied piislusnym obecnym soudem Ceské republiky.

13.7. Tato Smlouva byla sepsana v 3 vyhotovenich, z nichZ 1 vyhotoveni obdrzi Kupujici, | vyhotoveni
obdrzi Prodévajici, a 1 vyhotovent je uréeno pro potiebu katastralniho ufadu.

Ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 - LV ¢&. 382 pro katastralni izemi Michle
Pfiloha ¢&. 2 - Piehled najemnich a podndjemnich vztahti
Ptiloha ¢. 3 — Notatsky zapis (souhlas valné hromady s uzavienim smlouvy)

Prodavajici: Kupujici:
V Prazedne . .2022 V Prazedne . .2022
za Hasi¢skou vzajemnou pojist’ovnu, a.s. za ZLT com s.r.o.

Ing. Josef Moravec, pfedseda pfedstavenstva =~ e
(vifedné ovéreny podpis) (iifedné ovéreny podpis)
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Piiloha ¢. 1
LV &. 382 pro katastralni izemi Michle
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[Bude dopinéna xIs tabulka)

PFiloha €. 2
Piehled ndjemnich a podnijemnich vztahii
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Priloha ¢. 3
Notaksky zapis (souhlas valné hromady s uzavirenim smlouvy)
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KANCELARGAKRAF.CZ

REZEK

A PARTNERI

ADVOKATNI KANCELAR

Smluvni strany

Hasitska vzdjemna poji¥tovna, as

ICO: 469 73 451, se sidlem Rimska 2135/45, 120 00 Praha 2

zapsand v OR pod sp. zn. B 2742 vedenou u Mé&stského soudu v Praze
(déle jen jako , Prodavajici“ nebo také ,,HVP*)

Profence s.r.o.|

ICO: 072 09 681, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsand v OR pod sp. zn. C 296706 vedenou u Mé&stského sondu v Praze
(dale jen jako , . Kupujici®)

(v8ichni spole¢né t€Z jako ,,Smluvni strany“ nebo kaZdy samostatné jako ,,Smluvni strana“)

niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nésl. zikona &, 89/2012 Sb., obZansky
zakonik, ve znéni pozdgjiich pfedpisit uzaviely tuto

kupni smlouvu o pfevodu viastnického priva k nemovité véci
(dale jen jako ,,Smlouva®)

1. Definice

1.1.  Smluvni strany si ujednaly, Ze pro G&ely této Smlouvy budou mit vyrazy ni¥e uvedené v uvozovkich
(jsou-li ve Smlouvé uZity s potateénim velkym pismenem) nasledujici vyznam:

a)

b)

c)

w»Audit“ znamend audit ohledng zileZitosti pravnich, technickych a ostatnich vztahujicich se
k Nemovitostem, ktery Kupujici provedl prostfednictvim odbornych poradet na zikladg
podkladil, které Prodavajici pfedloZil Kupujicimu (pfi¢emz tyto zahrnuji podklady tykajici se
Nemovitosti v&etné nabyvacich tituli a ndjemnich a podnijemnich smluv k jakymkoliv
prostordm v Nemovitostech, jakoZz i vietmé vedkeré dostupné dokumentace tykajici se
technického stavu Nemovitosti) a jejich seznam a kopie se nachézi na DVD nosidi piloZeném
k pedavajicimu protokolu, ktery dne$niho sepsal Prodévajici a Kupujici;

.Den konéni Valné hromady* znamena den, kdy se bude konat Vaind hromada;

Depozitum* znamen4 zilohu na Kupni cenu ve vy3i 1,000,000, - K&, kterou Kupujici &
osoba spHznéna s Kupujicim slo¥ila pted podpisem této Smlouvy na Uet tischovy 1, jak je

potvrzeno zaznamem o Zadosti o notaFskou ischovu sepsanym Schovatelem dne 7. zafi 2021,
N 803/2021;

DoloZeni neud&leni Souhlasu* znameni doloZeni neudéleni Souhlasu ze strany Valné

hromady v Den konani Valné hromady Prodavajicim Kupujicimu, a to pfedloZenim originilu
notafského zipisu o kondani Valné hromady Kupujicimu, ze kterého je zfejmé, ze Valna

&0 1181816002/2700 1DDS: 312753

Dkomentcvllia): [PB1I: T kupni smiouvé ]akt;

celku je nutné sdélit, Ze se jednd o zcela jinou kupnf smlouvu
nef tu, ktera byla sout4sti vyb&rového Fizenf a jednd se tak o
zcefa jinou kei nijak ner jici na skongené vybé&rové
fizeni. Postup tak povaZujeme za nestandardnf a v rozporu

s tvrzenim o pokratujicim vybérovém Fizeni.

~| Okomentoval(a): [P;Z]: kupujfcije Gelové SPV, chybi

informace o provedeném DD na kupujiciho a zpiisob, jak
bude provadéna kontrola napf. AML.

Dle ucetni zavérky z roku 2020 Zinil vlastnf kapitél spoleénosti
minus 2.203.000,-KE a spole¢nost tak méla zapomy viastnl
kapital a zdvazky ve vy3i 57.750 mil. K&, vysledek
hospodaieni pfed zdan&nim €inil minus 2.001.000,-KE.
Matefskou spoleénosti je zahrani&nf kypersky off shore.
Vlastnf kapital je zbytkovy podil na aktivech podniku po
odetten( 2avazkil. Vlastni kapitsl = Aktiva - Zdvazky. Zaporny
VK je tedy znamkou 3patné finantni kondice. VK patfl mezi
zdroje financovdni, tedy na stranu PASIV.

Jena Svarcové a kolektiv, Ekonomie, struény pfehled,

[ 2013/2014, str.133-135

Jednd se tedy o subjekt, ktery nebyl ti¢astnikem vyb&rového
Fizeni a v pfipadé jakychkoliv sporil s touto spolenosti je
|s velkou pravdépodabnasti vylouteno jakékoliv pinéni.

| Okomentoval(a): [PB3]: Tento z4sadni dokument, ktery
miZe mit viiv na ndhrady $kody a v budoucnu zatiZit HVP
nebyl k posouzeni ani ke kontrole pfedloZen. Bez posouzenf
tohoto dokumentu neni moZné o textu kupni smlouvy na

| vainé hromadé hlasovat.

{ Okomentoval(a): [PB4]: Kdo je tedy osobou, kterd sloZila
depozit — kupujici nebo n&jaka dalil spfizn&na osoba. Jak je
pravné zajisténo, pokud slofila spfiznénd osoba, kterd neni
Utastnikern této smiouvy, Ie miiZe byt poufito na dhradu
kupni ceny. lak byla provédéna kontrola pitvodu t&chto

| zdroji i s ohledem na AML?
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hromada byla usnéSenischopnd a Ze projednéani ud&leni Souhlasu bylo na programu této Valné
hromady, a zarovei:

i. v zileZitosti udé€leni Souhlasu hlasovaly alespofit 2/3 hlasi pfitomnych na Valné
hromadg, a pfesto Souhlas nebyl udélen; nebo

ii. se vétdinovy akcionaf zdrZel hlasovani o udéleni Souhlasu;

Hi. Valna hromada se usnesla, % se o udéleni Souhlasu nebude hlasovat.
~Doplatek” znamend &ast Kupni ceny ve vysi 159.000.000, - K&;
»Kupni cena* znamena kupni cenu za Nemovitosti ve vy$i [160.000.000, - K&

»KV* znamena vyhlasku €. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastrilni vyhlaska), ve
znéni pozdéjSich pfedpisi;

»KZ* znamené zikon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni

pozdgjiich piedpisi;

.LListiny” méa vyznam uvedeny v €l. 2.5 této Smlouvy;

,»Nérok* ma vyznam uvedeny v ¢l. 9.7 této Smlouvy;

»Névrh 1 ma vyznam uvedeny v &l. 2.5 této Smlouvy;

,Névrh 2“ méd vyznam uvedeny v €l. 2.5 této Smlouvy;

»Nebezpeéné materidly” znamenaji zdravi $kodlivé latky, zamotujici nebo zne&istujici
materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, vybuiné, hoflavé nebo korosivni
materidly, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy;

»Nemovitosti“ znamenaji pozemky parc. & 1389/1, 1389/2, 1389/3 (soucdsti je stavba
¢.p. 1166) a 3375/6 v katastralnim uzemi Michle, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi

€. 382, pfitem¥ tyto Nemovitosti jsou ve vylu&ném vlastnictvi Prodavajiciho;

»Notifsky zapis“ znamend origindl notéfského zapisu o kondni Valné hromady
dokladajiciho udéleni Souhlasu;

,Odkladaci podminka“ ma vyznam uvedeny v €l. 2.1 této Smlouvy;
,Organ vefejné moci“ mé vyznam uvedeny v €1, 9.2 této Smlouvy;

~Podminka vyplaty” mé vyznam uvedeny v €l. 5.1 této Smlouvy;

| Okomentoval(a): [PB5]: Ke kupni cen je nutné uvést, Ze
nebyly &inény kroky k maximalizaci této ceny a nebyly
provedeny standardni kroky pfi prodeji, jak je u podobnych
nemovitost( zvykem. Vybérové fizeni bylo zrufeno, nebyl
hledan dal¥f zdjemce, nebylo jedndno s daldimi
potencionainimi zajemcl, nebyly osloveny spoleénosti, které
majl s prodejem podobnyct i dostatetné
zkuSenosti. Po ukoneni vyb&rového fizeni bylo ji# jednéno
pouze s jednim zajemcem, bez toho aniZ by byli akcionafi o
jedndni a uzavienych dohodéch F&dné informovéni viz. napf.
zépis z Valné hromady, kde byly akcion&fim odmitnuty
odpovédi na zikladni otézky ohledné prodeje nemovitosti.
Kupnf cena nijak nereflektuje nérdist cen nemovitosti od
ukonten( vyb&rového fizeni.

Déle je nutné uvést, Ze spole&nost s kterou ma byt smiouva
uzaviena se vybérového Fizeni netifastnila a jednd se tak o
nového zajemce s kterym bylo jednano s vyloutenfm
ostatnich zajemcil.

Na strané proddavajici je tak subjekt s majetkem a na strané
kupujicf ifelova spoleénost se zdpornym viastnim kapitilem
a off shore strukturou, Kupni smlouva viak tyto skuteénasti
nijak nereflektuje a je tak 2fejmé, Ze v ptipadé jakychkoliv
sporli je proddvajici vyznamna ohrofen na svém majetku, ale
pokud by poadoval n&jakou 3kodu nebo jiné pinéni po
druhé strang, tak se ¥idného plnéni nedomtiZe (nemovitost

| kterd je predmé&tem prodeje jako jediny majetek bude po

| prodeji ihned zatiZena zastavnim pravem financujictho

| subjektu).
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»Potvrzeni o splnéni odklidaci podminky“ ma vyznam uvedeny v &l. 2.1 pism. ¢) této
Smlouvy,;

~PoruSeni Kupujicfho“ m4 vyznam uvedeny v &l. 10.5 této Smlouvy;
~Poruleni Prodivajiciho” ma vyznam uvedeny v &l. 9.6 této Smiouvy;

w~ProhliSeni o odstoupeni“ ma vyznam uvedeny v &1. 2.5 této Smiouvy;

~Prizkum*“ znamena technicky a environmentilni priizkum Nemovitosti za tu&elem

provéfeni, zda jsou na/v Nemovitostech &i pod Nemovitostmi umistény nebo se na/v nich
nachazi Nebezpené materily;

.Predpisy Zivotniho prostfedi” ma vyznam uvedeny v &L 9.4 této Smlouvy;

»Schovatel“ je JUDr. Ladislava Sebdnkov4, notirka se sidlem v Rakovniku, s adresou
kancelafe Husovo nameésti 2347, Rakovnik 1, 269 01 Rakovnik;

~.Smlouva o tischové listin“ znamen4 protokol o Gschové listin sepsany Schovatelem phledné
pravniho jednéni Prodavajictho a Kupujictho dne XXX, N XXX, jehoZ pfedmétem je ischova
listin;

.Smlouva o iischov pen¥z 1 znamena protokol o lischove penéz podle § 86 a nasledujicich
zakona €. 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti (notafsky fad), v platném znéni sepsany
Schovatelem ohledn& pravniho jednéni Prodavajiciho a Kupujiciho dne XXX, N XXX, jeho#
predmétem je ischova Depozita na Uttu tschovy 1;

~Smlouva o iischové pen&z 2* znamena protokol o uschove penéz podle § 86 a nasledujicich|
zékona &. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich innosti (notafsky Fad), v platmém znéni sepsany
Schovatelemn ohledné pravniho jednani Prodavajiciho a Kupujiciho dne XXX, N XXX, jehoZ
pfedmétem je uschova Doplatku na U&tu éischovy 2;

,Souhlas“ znamend souhlas suzavienim této Smlouvy udéleny v souladu s pfislu§nymi
pravnimi pfedpisy valnou hromadou HVP, v&etng schvileni pfevodu Nemovitosti s odkazem
na ustanoveni § 421 odst. 2. pism. p) zikona o obchodnich korporacich, ve znéni pozdé&jsich
piedpist, a to ve formé notéfského zépisu;

wStavebné technicky priizkum“ znameni stavebnd technicky prizkum [vyhotoven)"i :

spoletnosti TREPART s.r.o. dne 23. bfezna 2021 s nizvem ,,Priizkum vyskytu nebezpednych
materidl s obsahem azbestu®, ktery tvofi p¥ilohu &. 3;

,Utet Proddvajiciho® znamend bankovni éSet Prodavajiciho & XXX;

,O&et tischovy 1* znamen4 bankovni (%t Schovatele &. 1193990120/2700;

{ Okomentoval(a): [PB6): Tento dokument rovn& nebyl

akcionaFum pFedloZen. Bez pfedloZeni tohoto dokumentu
nelze na valné hromad& jednat o schvaleni ndvrhu kupni
smiouvy.

i Okomentoval(a): [PB7]: Chybi informace kdo bude hradit
néklady spojené s lischovar_ni a jaké néklidv to btidfu.

Okomentoval(a): [PB8]: Tento dokument nebyt
akcionafiim pFedloZen a jednd se o podstatny dokument
s ohledem na podminky vyplaty kupnf ceny z ischovy a
nakiddéni s kupnf cenou.

- i Okomentoval(a): [PB9]: Tento dokument nebyt

akciondiim ptedloZen a jednd se o podstatny dokument
| s ohledem na podminky vyplaty kupni ceny z Gschovy a
naklddani s kupni cenou.

Okomentoval(a): [PB10]: Tento dokument nebyl
akcionattim predioZen, bez tohoto dokumentu nelze na
valné hromadé& hlasovat o schvéleni navrhu kupni smlouvy.
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ff) et uschovy 2% znamend bankovni udet Schovatele &, XXX;

gg) ,.Valna hromada“ znamena valnou hromadu HVP, na které ma byt s ohledem na uzavieni
této Smlouvy udélen Souhlas, resp. na které sc bude hlasovat o udélen{ Souhlasu;

hh) ,Vklad“ znameni vklad vlastnického prava Kupujictho k Nemovitostem do katastru
nemovitosti dle této Smiouvy;

ii) ,Zpétny vklad“ znamend vkiad vlastnického priva Prodivajiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti na zdkladd odstoupeni od této Smlouvy;

i) »Zpétvzeti“ ma vyznam uvedeny v &l 2.5 této Smlouvy;
kk) ,.Ztrata* ma vyznam uvedeny v &1. 9.6 této Smlouvy.

2. Preambule
2.1.  Prodévaji prohlasuje, Ze dle stanov HVP je k pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem vyZadovin
Souhlas. Smluvni strany si proto ujednaly, Ze tato Smlouva nabyde iinnosti okamikem spln&ni
odkladaci podminky, kterou je dorudeni pisemného oznameni Prodivajictho Kupujicimu, %e doslo
k udéleni Souhlasu (dale jen ,,Odklidaci podminka®), pfitemz:

a) pfilohou tohoto pisemného ozndmeni bude Notéfsky zépis;

b) pro vylouceni viech pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze Odklidaci podminka je
splnéna aZ okamZikem doruteni pisemného ozndmeni o udéleni Souhlasu (spolu s Notafskym
zipisem) Kupujicimu;

c) Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit Kupujicimu, Ze do$lo k udéleni Souhlasu,
do 3 pracovnich dni ode Dne konani Valné hromady avtéZe lhité udéleni Souhlasu
Kupuyjicimu doloZit, resp. predloZit Kupujicimu Notafsky zapis;

d) Prodavajici se rovnéZ do 3 pracovnich dnd ode Dne konéni Valné hromady zavazuje predlozit
Notafsky zapis Schovateli, a v téZe lhité Schovateli doloZit pisemné potvrzeni Prodévajiciho
a Kupujiciho, 2 Kupujicimu bylo doruéeno pisemné oznameni o skutednosti, Ze doklo
k ud&leni Souhlasu_(pfi¢emZ Kupujici se zavazuje takové pisemné potvrzeni neprodlend

podepsat);

e) pro ufely katastru nemovitosti bude k doloZeni spinéni Odkladaci podminky slouZit
prohlaSeni Schovatele, Ze doslo ke splnéni Odkléddaci podminky (déle jen jako ,,Potvrzeni
o splnéni odklddaci podminky*).

2.2. Prodavajici se zavazuje svolat Valnou hromadu (ij. uvefejnit pozvinku na Valnou hromadu na
internetovych strankich www.hvp.cz a soudasné ji zvefejnit v Hospodétskych novinach a v MF Dnes)
nejpozdéji do 7 dnii ode dne podpisu této Smlouvy tak, aby se Valna hromada konala co nejdfive po

REZEK A S b 200186 1200 PRAHA Z2  VINOHRAD
1£0: 06 403 ZAFSANA | MESTSKEHO SOUDL v PPAFE. ODDhL vi OZrs 311285 4

G 1181816002/2 700, 11D

| Okomentoval(a): [PB11]: Podle élénku 16 odst. 2} pism.
p} pfedkidda pfedstavenstvo valné hromadé navrh na koupi,
2¢cizovani a zatéJovani nemovitosti jejichZ cena obvykld je

| rovna nebo presahuje 30.000.000,-KE. V tomto piipadé viak
pfedstavenstvo chce pfedklddat jiZ podepsanou, platnou a
uzavfenou smlouvu bez moZnostf jejich zmén, dopinéni.
Takovy postup je v razporu se stanovami spoleénosti a

| 2aklddd od samého poEitku neplatnost takového jedndnl.
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uzavieni této Smlouvy. Prodavajici se rovnéZ zavazuje pisemné informovat Kupujictho o svolani
Valné hromady, a to zejména o date Dne konéni Valné hromady, nejpozdgji do 5 pracovnich ode dne,
kdy dolo ke zvefejnéni pozvanky na Valnou hromadu na internetovych strankich

2.3. Smluvni strany sjednévaji, Ze nebude-li v Den konéni Valné hromady ud&len Souhlas, nema Kupujici
pravo na nahradu Skody a Smluvni strany tak vyslovng vylutuji aplikaci ust. § 1729 zdkona &. 89/2012
Sb., oblansky zdkonik, ve méni pozd&jsich pfedpis (o pfedsmluvni odpovédnosti), 4 to pouze za
piedpokladu, Z¢ dojde k DoloZeni neudéleni Souhlasu.

24. Pfed uzavienim této Smlouvy Kupujici provedl Prizkum a Audit.

2.5.  Soucasngs touto Smlouvou je podepisovina Smlouva o ischové listin, ve které je mimo jiné ujednano,
Ze spolu s podpisem Smlouvy o tischové listin Kupujici a Prodavajici pfedaji Schovateli do Gischovy
originaly nasledujicich listin:

2)

b)

<)

d)

4 vyhotoveni této Smlouvy s tifedné ovéfenymi podpisy Prodavajiciho a Kupujiciho;

1 navrh na vklad prava do katastru nemovitosti, kterym se navrhuje Vklad, opatfeny
pfisluinymi podpisy a kolkovou znamkou v hodnot€ 2.000, - K& nebo pfiloZenou hotovosti
ve stejné vysi (dale jen jako ,Névrh 1%);

1 zpétvzeti Navrhu 1 podepsané Prodavajicim a Kupujicim (dale jen jako ,, Zpgtvzeti);

4 vyhotoveni dohody Prodavajiciho a Kupujiciho o odstoupeni od této Smlouvy spoledn? se
souhlasnym prohldSenim o odstoupeni od této Smlouvy ve smyslu § 66 KV s Ufedng
ovéfenymi podpisy Prodavajiciho a Kupujiciho (dale jen jako ,,ProhlaSeni o odstoupeni®);

1 navrh na vklad préva do katastru nemovitosti, kterym se navrhuje Zp&tny vklad, opatfeny
plislusnymi podpisy a kolkovou znémkou v hodnoté 2.000,- K& nebo piiloZenou hotovosti ve
stejné vysi (dale jen jako ,Navrh 2%);

(spole&n& dale také jen jako ,Listiny*).

2.6. Ve Smlouvé o uschové listin je dale ujednano, Ze do 5 pracovnich Hni\. ode dne, kdy byl na Uget
uschovy 2 uhrazen Doplatek, Schovatel:

a)

b)

c)

vystavi Potvrzeni o spInéni odkladaci podminky ve 4 vyhotovenich;

odesle 1 vyhotoveni této Smlouvy spolu s Ndvthem 1 a 1 vyhotovenim Potvrzeni o spln&ni
odkladaci podminky na piisluSny katastralni afad;

odesle 1 vyhotoveni této Smlouvy a 1 vyhotoveni Potvrzeni o spinéni odklddaci podminky
Kupujicimu;

Okom;;vai(a): [_PB12]: § 172_9

(1) Dospéji-li strany pfi jednénf o smlouvé tak daleko, ¥e se
uzavfeni smlouvy jevi jako vysoce pravdépodobné, jedné
nepoctivé ta strana, ktera pFes dliivodné otekavani druhé

| strany v uzavieni smlouvy jednani o uzavieni smiouvy

| ukondi, ani pro to mé spravedlivy divod.

{2) Strana, kterd jedna nepoctivé, nahradi druhé stran&
$kodu, nanejvy¥ viak v tom rozsahu, ktery odpovida zirété z
neuzaviené smlouvy v obdobnych p¥ipadech.

|

1

1

I Predsmluvn( odpovédnost by méla byt zcela vylouZena, jinak
| neni mo¥né se vyhnout pfipadnym budoucim sporiim o

| nahradu kady.

i Okomentoval(a): [PB13]: Névrh na vidad bude odesftan

v okamiiku, kdy je$t& nemusi byt slo¥ena kupnf cena. Ndvrh
| na vklad by ma] byt odestan aZ v okamZiku, kdy bude celd
| kupni cena sloZena do \ischovi
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d) odele 1 vyhotoveni této Smiouvy a 1 vyhotoveni Potvrzeni o spinéni odklddaci podminky
Prodévajicimu

posledni vyhotoveni této Smlouvy a Potvrzeni o spinéni odkladaci podminky si Schovatel ponecha.
3. Piedmét smiouvy

Touto Smiouvou se Prodavajici zavazuje, Z¢ Kupujicimu odevzdid Nemovitosti a umozni mu

k Nemovitostem nabyt vlastnické prévo, a Kupujici se zavazuje, %e Nemovitosti prevezme a zaplati

Prodavajicimu Kupni cenu. Prodévajici tak timto Kupujicimu prodava do jeho vyluéného vlastnictvi

Nemovitosti se viemi soutdstmi abﬁsluéenswim a Kupujici timto Nemovitosti se vemi soug4stmi

a pfisluSenstvim od Prodévajiciho do svého vyluéného viastnictvi kupuje.

4. Zpisob thrady Kupni ceny
Smluvni strany si ujednaly, Z¢ Kupni cena bude v plné vyii uhrazena nésledujicim zpisobem:

a) &ast Kupni ceny ve vysi 1.000.000, - K&, resp. Depozitum, Kupujici uhradil (resp. osoba
sptizn€nd s Kupujicim za Kupujiciho uhradila) pfed uzavienim této Smlouvy na Uget ischovy
1, pi¥emz toto Depozitum se ke dni uzavfeni této Smlouvy zapoditava na Ghradu Kupni ceny;

b)  &ast Kupni ceny ve vysi 159.000.000, - K&, resp. Doplatek, se Kupujici zavazuje ubradit na
Utet Gischovy 2 nejpozdgji do 5 pracovnich dnil ode dne splndni Odklidaci podminky.

Smluvni strany shodné a vyslovng sjednévaji, Ze s uvedenymi platebnimi podminkami tak, jak jsou
uvedeny vy3e v této Smlouvé, souhlasi a toto niZe stvrzuji svymi podpisy.

5. Zpiisob vyplaty Kupni ceny
Do S pracovnich dnil od okamZiku, kdy bude Schovateli pfedloZen origindl &i Gifedn® ovétena kopie
piisluiného listu vlastnictvi (pfiGemZ Smluvni strany si ujednaly, %e predloZit original & ufednd
ovéfenou kopii pisluiného listu vlastictvi je oprivnéna kterdkoliv Smluvni strana), z ndho# bude
vyplyvat, Ze:

a) doslo ke Vkladu; a zaroveii

b) jsou Nemovitosti prosty jakéhokoliv omezeni viastnického préva, a to zejména pravy dle § 11
odsl. 1 pism. b) a% s) KZ a soudasné nebudou vyznadeny pozndmky dle § 23 a/nebo § 24 KZ
s vyjimkou pfipadnych poznimek evidovanych v disledku podéni utinénych vyluéné ze
strany a/nebo z diivodu na strané Kupujiciho (dale jen jako ,,Podminka vyplaty“);

odeXle Schovatel (i) Eastku ve vysi Depozita z Uttu Gschovy 1 a (ii) &stku ve vysi Doplatku z Utu
fischovy 2 na Uget Prodévajiciho a déle bude Schovatel povinen provést skartaci Zp&tvzeti, Prohlaseni
o odstoupeni a Navrhu 2 jak bylo ujednéno ve Smlouve o iischové listin a Prodévajicimu i Kupujicimu
piedat protokol o jejich skartaci.

REZEKP

| Okomentoval(a): [PB14): Ve smlouvé chybi uvedeni
pfisluSenstvi, které s nemovitosti bude pfevedeno, stejné tak
| _jalc_o vhodné povaiujeme uvést co je soutdsti nemovitosti.

| Okomentoval(a): [PB15]: Prodévajici bude mit
| podepsanou a ti¢innou smlouvy, ale kupni cenu nebude mit
v tento okamZik nijak zaji¥t&nou.

Kupnf cena by méla byt v not4Fské dschové pied nabytim
G€innosti smlouvy tj. smlouva nabyvé u€innosti mimo jiné a2
slofenfm doplatku E4sti kupni ceny do notéfské L'lichgvy.

| Okamentoval(a): [PB16]: V pfipadé jakychkoliv
poznadmek, které ize v daném piipadé a zvoleném zplsobu
prodeje ofekavat dojde k situaci, kdy HVP nebude mit ani
nemovitosti a ani nebude disponovat finanEnimi prostfedky,
které mohou byt nasledné& u vischovy vrdceni proddvajicimu.
Toto riziko je spojenc se zplisobem, kterym HVP avolili pfi

| prodeji nemovitosti.
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Nebude-li k ckamZiku provedeni Vkladu splnéna Podminka vyplaty, doru¢i Schovatel do 5
pracovnich dnii poté, co mu byl pfedloZen origindl ¢i ufedn& ovEfena kopie pfistuiného listu
viastnictvi tuto skutetnost prokazujici (pfi€emz Smluvni strany si ujednaly, Ze predloZit original &i
ufedné ovéfenou kopii takového listu viastnictvi je opravnéna kterikoliv Smluvni strana), ProhlaSeni
o odstoupeni piislu§nému Kkatastrdlnimu Vifadu, azirovefi odeile 1 ProhlaSeni o odstoupeni
Proddvajicimu a1 Prohla¥eni o odstoupeni Kupujicimu. Posledni Prohla%eni o odstoupeni si
Schovatel ponechd. Schovatel dile do 5 pracovnich dni: od (podle toho co nastane dfive) (i) provedeni
Zp&mého vkladu nebo (i) uplynuti Ihiity 50 dnilode dne dorueni ProhlSeni o odstoupeni pfislu$nému
katastrdlnimu Ufadu ode§le &astku ve vysi:

a) Depozita na iet, ze kterého na Udet tischovy 1 pfislo;
b) Doplatku na tiet, ze kterého na Uet ischovy 2 pfisel.

Smluvni strany si rovnéZ ujednaly, Ze nebude-li k okamZiku provedeni Vkladu spln&na Podminka
vyplaty a dojde tak k postupu die &l. 5.2. této Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany jednat v dobré vife
za Udelem piipadného opétovného uzavieni této Smlouvy aZ do 31.12.2022. Smluvni strany
sjednavaji, Ze i v plipadé %e z jakéhokoliv diivodu nedojde k dohod& Smluvnich stran ohledné dpravy
této Smlouvy &i opétovného uzavieni této Smlouvy do 31. 12. 2022, nema Kupujici ani Prodavajici
pravo na nahradu $kody a Smluvni strany tak vyslovng vyluguji aplikaci ust. § 1729 zékona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjiich pfedpist (o pfedsmluvni odpov&dnosti).

Kupujici se timto zavazuje, Ze od okamZiku zahdjeni fizeni o povoleni Vkladu do dne vyplaty
penéimich prostfedk z Utu tischovy 1 a z Udtu tischovy 2 dle &. 5.1, této Smlouvy nebo dle &. 5.2.
této Smlouvy Nemovitosti nezcizi ani nezatiZi privem tfeti osoby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Prodavajiciho.

Prodavajici se timto zavazuje, Ze od okam¥iku uzavieni této Smlouvy do dne vyplaty penéznich
prostiedkd z Uttu tischovy 1 a z étu Gschovy 2 dle &. 5.1. této Smlouvy nebo dle &. 5.2. této
Smlouvy:

a) Nemovitosti nezcizi ani nezati¥i pravem tfeti osoby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Kupujiciho ani se k takové dispozici nijak nezavaze;

b) neprovede stavebni ipravy Zidné z Nemovitosti bez souhlasu Kupujiciho a neudini nic, &m
by se zhorsil stav Nemovitosti.

Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti si Smluvni strany vyslovné ujednivaji, e na Kupujictho
nepfejde spolu s Nemovitostmi v Zidném piipadé jakykoliv zivazek Prodavajictho tykajici se
Nemovitosti, do kterého Prodavajici vstoupil na zdkladg pravniho jednani nebo ktery u Prodavajictho
nastal z diivodu opomenuti nebo protipravniho jednani (zejména Gvéry, plijéky, zdvazky z nahrady
$kody, smluvnich pokut atd.), pfiemZ uvedené zévazky zistanou vidy vyhradng dluhem a zivazkem
Prodavajiciho. Prodavajici se zavazuje odikodnit Kupujiciho za vegkeré rozumn¥ vynaloZené
a doloZené ndroky, vydaje, zavazky &i ztrity (at’ vzniklé pfimo & nepiimo), které vyplynou &

12000 PRAHA 2 VINOHRAD)
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REZEK P

| Okomentoval(a): [PB17]: Tak jak je tento ¢lanek

| formulovén, tak miiZe dojit k situad, kdy prodévajici bude

; bez pendz a bez nemovitosti. Podminkou vyplacenf kupni
ceny z tischovy by mélo byt pfedloient &istého LV na kterém
bude jako viastnfk zapsan Prodavajlci HVP.

Okomentoval{a): [PB18]: Jedn4 se o pfili diouhou dobu
na zménu, po tuto dobu bude naktddani s nemovitastf
omezeno. Za pfiméfenou dobu Ize povaiovat dobu 3 mésict
ode dne (iinnosti kupni smlouvy.

Okomentoval(a): [PB19): K zatiZeni nemovitosti by

nemélo dojit v #4dném pfipadé a je tak nutné vypustit vétu
bez pfedchoztho pisemného souhlasu Prodévajictho.

Pokud v rozporu s tim ustanovenim kupujici nemovitost
zatiZi, je prakticky nemoZné s timto cokoliv udélat, kromé

| dlauhého soudni sporu o pfipadnou nahradu kody, vati
nebonitnimu subjektu.
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vzniknou na zikladé jakéhokoli poruSeni & neplnéni kteréhokoli ze zdvazki & prohla¥eni
Prodavajiciho obsaZeného v tomto ¢1. 5.6., zejména v pFipadg, Ze by jakdkoliv osoba od Kupujictho

poZadovala jakékoliv pinéni v souvislosti s pfevodem Nemovitosti z Prodavajiciho na Kupujiciho|

které neni touto Smlouvou pfedpokladano jako povinnost Kupujiciho.

6. Smluvni pokuta
Smluvni strany si ujednaly, Ze neuhradi-li Kupujici Doplatek nejpozdg&ji do 5 pracovnich dni ode dne
splnéni Odkladaci podminky, a toto poruleni nenapravi ani do 5 pracovnich dnli ode dne dorudeni
pisemné vyzvy Prodavajiciho, je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
100,000,- K& za kaZdy den prodleni, neivyse viak do vyde Depozita.

7. Odstoupeni pro prodleni s platbou Doplatku &i nezaji§téni Sonhlasu
Smluvni strany si ujednaly, Ze neuhradi-1i Kupujici Doplatek nejpozdéji do S pracovnich dnid ode dne
splnéni Odkladdaci podminky, a toto poruseni benapravi! ani do § pracovnich dnd ode dne doruceni
pisemné vyzvy Prodavajiciho, je Prodévajici opravnén od této Smlouvy odstoupit. Narok
Prodévajiciho na smluvni pokutu dle &L. 6.1. timto neni dot&en.

Smtuvni strany si ujednaly, Z¢ odstoupi-li Prodavajici od této Smlouvy dle €. 7.1., je Kupujici povinen
nahradit Prodavajicimu rozumné vynaloZené a doloZené ndklady na svolini Valné hromady ve vysi
aZz 200.000, - K&, a to do 30 dni ode dne dorudeni vyzvy Prodavajiciho Kupujicimu; Kupujici viak
nebude povinen uhradit Prodévajicimu jakékoliv dalsi naklady a/nebo vzniklou djmu.

Pro piipad, Ze Prodévajici odstoupi od této Smlouvy dle &l. 7.1., bylo ve Smiouvé o ischové penéz 1
a ve Smlouvé o tischové penéz 2 ujednano, Ze Depozitum, resp. jeho pfisluina &ast, se v takovém
piipad€ zapotitiva oproti pohledivce Prodavajiciho na zaplaceni smluvni pokuty dle ¢&l. 6.1. a na
néhradu nakladl na svolani Valné hromady dle ¢1. 7.2. a Schovatel tak vyplati:

a) &astku ve vy$i Depozita, resp. jeho piislu$né &asti odpovidajici pohledévee Prodavajiciho na
zaplaceni smluvni pokuty dle ¢1. 6.1. a na nahradu nédkladi na svolani Valné hromady dle &l
7.2., z Uktu éischovy 1 na Utet Prodévajiciho;

b) piipadny zistatek Depozita na Giet, ze kterého na Uget Gschovy 1 ptisel;

a to do 5 pracovnich dni ode dne, kdy Prodévajici Schovateli oznamil, Ze od této Smlouvy odstoupil
dle ¢l. 7.1. (a zaroveit Schovateli doloZil, Ze pisemné odstoupeni od této Smlouvy bylo dorugeno
Kupujicimu). Zaroveni bylo ve Smlouvé o uschovg listin njednano, Ze Schovatel je povinen Listiny
skartovat a Prodavajicimu i Kupujicimu pfedat protokol o jejich skartaci.

Smluvni strany si ujednaly, Ze pfevysi-li ¢astka smluvni pokuty dle ¢l. 6.1. spolu s &astkou nahrady
nakladii na svolani Valné hromady dle €l. 7.2. é4stku Depozita, je pohledavka Prodavajiciho na ihradu
této tastky prevySujici Depozitum splatna na Uget Prodavajiciho nejpozdgji do 30 dnii ode dne, kdy
Prodavajici pisemné oznamil Kupujicimu, Ze od téte Smlouvy dle ¢l. 7.1. odstupuje, pfitemz obsahem
oznameni o odstoupeni bude také vyzva k uhradg ¢astky prevySujici Depozitum.

ICO: 079 96 403, 8
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| Okomentoval(a): [PB20]: Doporutujeme i ve smlouvé
presné uvést okam¥iku pfechodu nebezpeti vzniku $kody na
nemovitosti a dale pfesné popsat zpiisob piedéni
nemavitosti, véetné provedeni fidné videodokumentace
Z predani.

| Okomentoval(a): [PB21]: Smiuvni pokuta je naprosto
neadekvatnf k vydi kupni ceny a poruSen/ tohoto zavazku,
ktery je zakladnim zévazkem kupujiciho.

QOkomentoval(a): [PB22]: Odstoupeni by mélo byt
automatické a vyplyvat piimo ze smlouvy a mélo by nastat
okamZikem uplynuti Ihiity. Prodavajicf bude mit dostatek
&asu pfevod provést.
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Smluvni strany si rovn&Z ujednaly, Ze nebude-li v Den konéni Valné hromady udélen Souhlas a dojde

k DoloZeni neudgleni Souhlasu, Schovatel do 50 dnii ode Dne konéni Valné hromady ode3le &dstku

ve v¥5i Depozita na uet, ze kterého na Utet tischovy 1 pfislo a pfipadného Doplatku na udet, ze
kterého na Ulet tschovy 2 pfisel. Pro tento ptipad neud¥leni Souhlasu se Smluvni strany zavazuji
jednat v dobré vife za i¢elem pfipadné Upravy této Smlouvy dle poZadavkii Valné hromady. Nedojde-
li k dohod& Smiuvnich stran ohledng fipravy této Smlouvy do 31. 12. 2022, je kterdkoliv Smluvni
strana opriavnéna od této Smlouvy odstoupit. Smluvni strany sjednévaji, Ze i v pfipad€ Ze nedojde
k dohodé Smluvnich stran ohlednd Gpravy této Smlouvy do 31. 12. 2022, nemd Kupujici ani
Prodévajici pravo na nadhradu Skody a Smluvni strany tak vyslovn® vyluuji aplikaci ust. § 1729
zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozd&jsich pfedpist (o pfedsmluvni odpovédnosti).

Pro tento piipad odstoupeni dle ¢l. 7.5. bylo ve Smiouvé o Wischové listin ujednano, Ze nebude-li
Schovateli pfedloZen dodatek této Smlouvy do 31. 12. 2022, Schovatel je povinen do 06. 01. 2023
skartovat Listiny a Prodévajicimu i Kupujicimu ptedat protokel o jejich skartaci. V téZe Ihits
Schovatel vyplati:

a) Depozitum na t&et, ze kterého na Uget tischovy 1 pfislo;
b) ptipadny Doplatek na Géet, ze kterého na Uet tischovy 2 piisel.

8. Odstoupeni pro neprovedeni Vkladu
Kterakoliv ze Smluvnich stran je dale opravnéna od této Smlouvy odstoupit v piipadé, Ze po podani
Naévrhu 1:

a) asoutasné jedté pfed provedenim Viladu bude ziejmé, Ze v okamzik Vkladu nebude spindna
Podminka vyplaty, jelikoZ je ve vztabu k Nemovitostem vedle fizeni o povoleni Vkladu
vedeno fizeni o zipisu prava dle § 11 odst. 1 pism. a) az s) KZ, nebo je ve vztahu
k Nemovitostemn zapsana poznamka dle § 23 KZ &i poznamka spomosti zapisu dle § 24 KZ
s vyjimkou piipadnych poznimek evidovanych v dusledku podani uéinénych vyluéné ze
strany a/nebo z diivodu na strané Kupujiciho;

b) nedojde ke Vkladu ani do 50 pracovnich dni ode dne zahdjeni Fizeni o povoleni Vkladu.

Pro piipad odstoupeni dle &1. 8.1. pism. a) nebo b) bylo ve Smlouv& o Gschové listin ujednano, Ze
Schovatel do 5 dnii ode dne, kdy mu kterdkoliv Smluvni strana oznamila, Ze od této Smlouvy
odstoupila z diivodu dle &l 8.1. pism. a) nebo b) této Smlouvy (a doloZi, Ze odstoupeni od této
Smlouvy bylo doru€eno druhé Smluvni strang), dorudi na piisluiny katastrdlni Giad Zpétvzeti.
Dile si Smluvni strany ujednaly, Ze do 5 dnii ode dne (podle toho co nastane dfive) (i} kdy mu
kterakoliv ze Smluvnich stran pfedloZi original nebo Gfedné ovéfenou kopii pravomocného usneseni
o zastaveni fizeni o povoleni Vkladu nebo (ii} uplynuti Ihiity S50 dni ode dne dorudeni Zpétvzeti
plisluinému katastralnimu Gfadu, Schovatel vyplati:

a) Depozitum na Gitet, ze kterého na Ulet tschovy 1 pislo;

. Okomentoval(a): [PB23]: MiiZe byt | kratéf Ihita, ale musi
byt podminka £isté LV a viastnfk HVP viz. vyie

| Okomentoval{a): [P?Z_q: St_ejn§ _j?Ec_» w;_e 3 @ice

Okomentoval(a): [PB25]: 3 mésice, op&t by mélo byt
vazéno na Listé LV ve prospéch HVP.
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b) Doplatek na tiet, ze kterého na Ulet iischovy 2 pfidel.

Smluvni strany si rovnéz ujednaly, Ze v ptipad¥ odstoupeni dle &L 8.1. pism. a) nebo b) této Smlouvy,
zavazuji se Smluvni strany jednat v dobré vife za G&elem ptipadného op&tovného uzavieni této
Smlouvy aZdo 31. 12. 2022| Smluvni strany sjednévaji, Ze i v pfipad® Ze nedojde k dohod& Smiuvnich
stran ohledn¢ Upravy této Smlouvy do 31. 12. 2022 za jakéhokoliv ditvodu, nemé Kupujici ani
Prodavajici pravo na nihradu Skody a Smluvni strany tak vyslovné vyluduji aplikaci ust. § 1729
zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (o pfedsmluvni odpovédnosti).

Odstoupenim se tato Smlouva od poditku rudi a Smluvni strany jsou povinny vratit si vzajemns
veSkerd jiZ poskytnuta pinéni a vzdjemné se vypofadat podle zésad o bezdiivedném obohaceni.

Smluvni strany sjednavaji, Ze smluvni vztahy zaloZené touto Smlouvou mohou byt ukondeny pouze
podle podminek této Smlouvy (véetn& na zékladg Prohlaseni o odstoupeni) nebo na ziklad€ pisemné
dohody Smluvnich stran. Neni-li v této Smlouv# vyslovng uvedeno jinak, Zidna ze Smiuvnich kiran:
neni opravnéna od této Smlouvy odstoupit nebo ji jinak ukongit. Smluvni strany prote sjednavaji, Ze
pfislusna zikonné ustanoveni umoZiujici odstoupeni, vypovEd &i jiné ukondeni této Smlouvy nelze
uplatnit a Ze tato zikonnd ustanoveni spoleéng s daldimi dispozitivnimi ustanovenimi, kterd tato
Smlouva vyluénje nebo modifikuje, se na tuto Smlouvu nevztahuji a Smluvni strany jejich
aplikovatelnost vylucuji.

9. ProhliSeni Smluvnich stran
Prodévajici prohlafuje, Ze k datu uzavieni této Smiouvy (i) jsou viechna prohliSeni a zaruky
obsaZend v &l 9.2. aZ 94. ve viech ohledech pravdiva, fiplna a spravna a (ii) neexistuje ¥3dna
skute¢nost, jeZ by byla s kterymkoli takovym prohléSenim &i zérukou v rozporu (pfi¢em# Smluvni
strany prohlaSuji, Ze jakékoliv prohldSeni uvedené v €l. 9.2 a% 9.4. vztahujici se k Nemovitostem se
vztahuje ke kazdé jednotlivé nemovité véci uvedené v &l. 1.1, pism. n) této Smiouvy):

Proddvajici ke své osob€ prohlasuje, Ze:

a) Prodévajici je spolenosti fadn& zaloZenou, vzniklou a existujici dle &eskych pravnich
piedpisii a je opravnén vykonavat podnikatelskou &innost, kterou nyni vykondva;

b) Prodavajici tuto Smlouvu fadng a platné uzaviel a na jeho strand neexistuji divody pro
neplatnost Smiouvy (vyjma skuteénosti, e v okamzik podpisu této Smlouvy jesté nedoslo
k udéleni Souhlasu, jelikoZ tento Souhlas ma byt v souladu s touto Smlouvou teprve udélen);
uzavieni Smlouvy je schvaleno dozoréi radou a pfedstavenstvem HVP;

c) Prodévajici uzavienim této Smlouvy (a pfipadnych daliich dokumentd s touto Smlouvou
souvisejicich) a/nebo plnénim povinnosti z nich vyplyvajicich neporusi Zddné ustanoveni
pravnich pfedpist ani své smluvni nebo jiné zavazky nebo rozhodnuti pislusného orginu
vefejné moci (tj. jakéhokoli orgdnu statni spravy véetn& ustfednich orgind stitni spravy,
soudu, tribunaly, rozhod&iho soudu nebo jiného orgénu vefejné moci, at’ jiz s celostatni,
krajskou nebo mistni piisobnosti v Ceské republice a jakékoli obdobného orgdnu v jiném stits,

s
ICO: 079 96 403, ZAUSANA U ! 10
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{ Okomerltwal(a): [I’EZGi: 3 mésice

{ Okomentoval(a): [PB27]: Tento U4nek neumoZnuje

jednostranné odstoupeni od smlouvy pouze odstoupeni na
2éklad& prohiaseni nebo dohody.

i Okomentova.l(a): [PB28]: Viz. vie porudeni stano_v

spole€nosti ohledn& schvalovéani navrhu kupni smlouvy
nikoliv jiZ podepsané smiouvy. Toto ustanoveni je tak

| v rozporu se stanovami.
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dile jen jako ,,Orgin vefejné moci®) zplsobem, ktery by moh! ovlivnit platnost a/nebo
Gtinnost této Smlouvy a/nebo jeji plnéni ze strany Prodivajiciho;

Prodavajici se nedopustil Zadného jednéni, které by mélo za nasledek neplatnost pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem na Kupujiciho;

k pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem z Prodavajiciho na Kupujiciho nejsou
zapotiebi souhlasy tetich osob s vyjimkou souhlasti dle &l. 9.2. pism. b) této Smlouvy;

Prodévajici neni v Gpadku ¢i obdobné situaci podle jakéhokoli pravniho piedpisu, neni
a nebylo proti nému vedeno insolvenéni fizeni &i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho
pfedpisu ani nebyl ustanoven insolvenéni sprivce (nebo jiny obdobny subjekt) chledng

Jjakéhokoli majetku Prodavajiciho;

proti Prodavajicimu v souvislosti s Nemovitostmi nejsou vedena jakakoli soudni & rozhodgi
fizeni a Nemovitosti nejsou pfedmétem jakéhokoli naroku uplatn&ného tfeti osobu, zejména
z titulu netié¢innosti pravniho jednani a takova fizeni ani nehrozi;

na majetek Prodavajictho nebyla nafizena exekuce a/nebo nebyl vydin exekuéni piikaz
k provedeni exekuce prodejem Nemovitosti;

uzavienim této Smlouvy se Prodavajici nedopousti porueni jakéhokoli pravniho piedpist
ujednani, prohlafeni & obdobného priavniho jednani, ve vztahu kjakékoli tfeti osob&
a v pfipadech, kdy by hrozilo takové poruieni, byly k uzavieni této Smlouvy a viem jednanim
realizovanym na zéklad€ této Smlouvy udéleny viechny potfebné & Nidelné vyZadované
souhlasy pfislusnych tfetich osob;

u Zadného pfisluiného Organu vefejné moci nebyl pfedloZen navrh na zruSeni, ani nebylo
vydano &i schvaleno rozhodnuti tykajici se zruSeni Prodéavajiciho;

Prodavajici neni v likvidaci;

Prodivajici prohlauje ohledn& Nemaovitosti, Ze:

a)

b)

Prodavajici fadn€ nabyl Nemovitosti a je jejich vyluénym vlastnikem;

na Nemovitostech nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava & v&cna bfemena (sluZebnosti),
najmy (s vyjimkou nijemnich a podndjemnich vztahii uvedenych v pfiloze &. 2), pachty &i
vypiijéky, Nemovitosti nejsou Zadnym jinym zplsobem zatiZeny, zejména k nim neni zfizeno
Zadné omezeni pfevoditelnosti, nevizne na nich Zidné pfedkupni prive, ani Nemovitosti
nejsou pfedmétem Zadné kupni, darovaci &i jiné obdobné smlouvy, resp. na Nemovitostech
nevazne jakékoliv jiné pravo tfet! osoby nebo jiné pravni vady, to vie s vyjimkou téch, jez
jsou uvedeny na pfislu$ném listu vlastnictvi, ktery tvofi pfilohu & 1 této Smlouvy;

1ICO: 079 96 403, ZAPSANA viLOZrA 311285 11
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REZEK

Nemovitosti rovnéz nebyly uity jako pfedmeét nepenéZitého vkladu do zédkladniho kapitdlu
jakékoli obchodni korporace & jinak vyuZity jako pfedmét nependZitého vkladu ve vztahu
k jiné formé& pravnické osoby, ani nebyly vy&lenény do jakéhokoli svéfenského fondu, resp.
s Nemovitostmi nebylo &indno ?idné pravni jednani, které by vedlo k omezeni prav
Kupujiciho, kterd mu vzniknou na zdklad¥ této Smlouvy nebo omezeni mo¥nosti fadného
uZivani Nemovitosti Kupujicim &i jejich vyuZiti k zamy¥lenému G&elu;

Zadnd tfeti osoba vil¢i Prodévajicimu neuskuteénila jakékoliv pravni jednani nebo jiny fikon,
kterym by zpochybnila vlastnické prive Prodéivajiciho k Nemovitostem nebo by uplatnila
k Nemovitostem jakékoliv vécné nebo zavazkové pravo;

nema dailové ani jiné zdvazky vidi finan¢nim & jinym orgdndm stitni spravy, z diivodu
jejichZ existence by mohlo byt zfizeno zdstavni pravo k Nemovitostem na zéklad& zakona;

ohledné Nemovitosti nejsou vedena ani zndma #4dné soudni, rozhod&i, spravni, restituéni ani
jina fizeni, arbitrdZe nebo spory a tato fizeni, arbitrdZe nebo spory ani nehrozi;

tudaje zapsané na vypisu z katastru nemovitosti, jehoZ kopie tvofi p¥ilohu &. 1 této Smlouvy,
jsou pravdivé a tplné;

Nemovitosti nemaji 24dné prévni, faktické (technické) vady, které by znemoZtovaly &i
podstatné omezovaly jejich uZivani, s vyjimkou:

i. t&ch, jeZ jsou uvedeny na pfisluiném listu vlastnictvi, ktery tvofi pfilohu &. 1 této
Smlouvy,;

ii.  téh, jeZ jsou uvedeny ve vystupni zpravé Prizkumu s ndzvem ,,Objek! Hasi¢ské
vzijemné pojisfovny, ul. Ohradni, Michle, Prizkum zne&isténi lokality” z fjna 2021,
kterou si vylu¢né pro své intemi potfeby zajistil Prodavajici;

iii.  skuteCnosti vyplyvajicich z dokumenti pro Audit, které byly poctivé a fadn& uvedeny
v dokumentech pfedanych Kupujicimu pfed uzavienim této Smlouvy a jejichZ seznam
akopie se nachdzi na DVD nosiéi pfiloZzeném kbi‘edévajicimu' protokolu. ktery
dnesniho dne sepsal Prodavajici a Kupujici a které by rozumni, sofistikovand a
zkuSend osoba jednajici s pfisluinou odbomou péfi, kterou sohledem na své
zkugenosti a znalosti disponuje (s pfihlédnutim k rozsahu poskytnutych informaci),
byla schopna pfi prohlidce t&chto poskytnutych informaci zjistit;

iv. t&h, o kterych Prodavajici pisemng informoval Kupujiciho pfed podpisem této
Smlouvy formou pisemného protokolu o vaddch Nemovitosti uzavieného ze strany

Prodéavajiciho a Kupujiciho;

nedoslo k uzavieni jakékoliv smlouvy, na jejimz zdkladé by mohlo dojit ke vzniku priv &
pravnich vad nebo omezeni uvedenych v tomto &l. 9.3.;
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i Okomentoval(a): [PB30]: Toto tvrzenf je v rozporu s tim
co bylo akciona¥am prezentovéno na valnych hromadéch a

| k dotaziim akcionatd, kde bylo opakovan® uvddéne, de
technicky stav nenf dobry. Jednd se o vEdomé nepravdivé

| tvrzeni,

| Okomentoval(a): [PB31]: Tento dokument nebyl
ptedloZen ke kontrole a je podstatnou néleZitosti pro
| sih\@le_n_f smiouvy.

| Okomentoval(a): [PB32}: Viz. vyke nebylo prediofeno.

Okomentoval(a): [PB33); Chybf informace o jaké vady se
jednd, mélo by byt sougasti kupnf smlo_uv! neba jejich piiloh.
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Prodévajici déle prohlafuje, Ze:

a) ptiloha & 2 obsahuje seznam viech ndjemnich a podndjemnich smiuv tjkajicich se
Nemovitosti a/nebo jejich &asti a krom& ndjemnich a podnijemnich smluv uvedenych
v pfiloze ¢&. 2 nejsou uzavieny Zadné jiné najemni a podnijemnich smlouvy ¢&i jiné smlouvy
umoZiiujici uZivani Nemovitosti; ndjemni a podnajemni smlouvy uvedené v pifloze &. 2 jsou
platné, G¢inné a vymahatelné a nebyly ukon&eny; udaje uvedené o najemnich a podnajemnich
smlouvach v ptiloze &. 2 (zejména tdaje o vysi ndjemného a vypovédni 1hit€ pro ukonéeni
smlouvy ze strany pronajimatele bez uvedeni diivodu) jsou tiplné a spravné;

b) s vyjimkou vyskytu azbestu v &astech Nemovitosti specifikovanych ve Stavebné technickém
prizkumu (ktery tvoif piilohu &. 3), nejsou na/v Nemovitostech ¢i pod Nemovitostmi
umistény ani se nenachazi Nebezpetné materiily a2 neni vedeno Zadné tizeni dle pfedpist
upravujicich ochranu nebo prevenci poskozeni lidského zdravi nebo bezpetnosti, Zivotniho
prostiedi nebo piirodnich zdroji a/nebo pfitomnost, pouZivani, skladovani, ciSténi,
odstrafiovéni, sprivu, pfepravu, vyroby, manipulaci nebo likvidaci Nebezpeénych materidla
(dale jen jako ,,PFedpisy Zivotniho prostfedi“} ani takové Fizeni nehrozi na zéklad& nebo
v souvislosti s Pfedpisy Zivotniho prostfedi. Prodavajici neobdr¥el od Zadného Orginu
vefejné moci Zddné ozndmeni o poruSeni nebo potencidlni odpovédnosti tykajici se
pfitomnosti, pouZivani, vyroby, skladovani, zpracovani, likvidace, uvolfiovani nebo hroziciho
tuniku Nebezpeénjch materili na nebo do Nemovitosti a dle v8domi Prodavajiciho takové
poruseni &i odpovédnost nehrozi;

c) vsouvislosti s pfevodem vlastnického priva k Nemovitostem na Kupujiciho nedojde
k pfechodu &i pfevodu jakychkoliv zaméstnanci Prodévajiciho &i tfeti osoby na Kupujiciho,
ani k pfechodu &i pfevodu jakychkoliv prav a povinnesti z pracovn&prévnich &i obdobnych
vztahii na Kupujiciho;

d) veSkeré informace poskytnuté Kupujicimu vriamci Auditn jsou pravdivé, ve viech
podstatnych ohledech uplné a nejsou zavadgjici; velkeré dokumenty poskytnuté v ramei
Auditu byly vérnymi kopiemi originali pfislu$nych dokumentll; Prodavajici si neni v€dom
Zadnych podstatnych skute¢nosti, které se tykaji Nemovitosti a které nebyly sdéleny
Kupuyjicimu.

Prodévajici se zavazuje zabezpedit, Ze viechna prohlaseni a zaruky uvedena v &l 9. budou ve viech
ohledech pravdiva, Gpind a spravné az do dne pravnich 0&inkd Vkladu a do dne splnéni Podminky
vyplaty.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi, e nepravdivost, netiplnost nebo nespravnost jakéhokoli
broh]éﬁeni; nebo ziruky uéindnym Prodavajicim v &L 9.2 aZ 9.4. této Smlouvy, nebo poruseni |

jakéhokoliv jiného =zivazku Prodivajiciho podle této Smiouvy (dile jen jako ,Porufeni
Proddvajiciho™) bude povaZzovano za poruseni této Smlouvy opraviiujici Kupujiciho poZadovat
ndhradu veskeré Gjmy (odSkodnéni), jeZ Kupujicimu v disledku takového PoruSeni Prodavajiciho
vznikne a/nebo k odstoupeni od této Smlouvy za podminek sjednanych v &L 9.7. Ujma pro tely této

Okomentoval(a): [PB34): Akcion4fim nebyly prediofeny

néajemni a dalii smlouvy a nijak zde neni feSenoc a ani nebylo

sdéleno, co bude se smlouvami po uzavienl kupni smlouvy,

zejména jak se dale bude Fe3it vztah s Prvni hasi¥skou a jaké

néklady vzniknou nebo budou vznikat viigi Prvnf hasiéské,

kdy? toto uréen( je podstatné i pro tvahy o vyhodnosti kupni
[ ceny a celé transakce.

| Okomentoval(a): [PB35]: HVP pFejimé pinou
| odpovad za Zkody. Rozsah moéinych 3kod je znatné

i vysoky a vystavuje HVP riziku soudnich sporti a miZe ohrozit

stabilitu celé HVP a to zvidité za situace kdy HVP opakované
uvddtla, Ze neni schopna nemovity majetek spravovat, kdy?
nema potiebné znalosti.

Kupujfcf je profesional, ma dostatek kapacit a moZnosti, aby
si stav nemovitosti Fadné ovetil. Proddvajici by nemél
odpovidat za #adné vady jak pravni, tak faktické. Jednd se
podstatnou skuteZnost. Z tohoto diivodu je nutné zcela
moiné ndhrady kod ve smiouvé vyloutit pfipadné zménit
zplsob prodeje napf. na prodej drabou.

|
Podstatné 9.6 a dale zcela vypustit, HYP nemdiZe mit
| otevienou otdzku skod a rizik po pfevedu nemovitosti.
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Smlouvy zahmuje (i) veskeré dluhy, ztrity, Gjmy, §kody, uroky, pokuty, pendle a jiné sankce,
(ii) ztraty hodnoty aktiv, a dale (iii) néklady a vydaje (v&em& soudem pfiznanych niroki a nikladd
soudniho fizeni) dgeln& vynaloZené v souvislosti s projednanim jakéhokoli oprdvn¥ného niroku
jakékoliv osoby viiéi Smluvnim stranim nebo mezi Smluvnimi stranami navzéjem, které vzniknou
v souvislosti s Poruienim Prodavajiciho, resp. PoruSenim Kupujictho (dale jen jako ,,Ztréta®).

9.7. 'V pfipad, Ze Kupujici bude mit za to, Ze mu vznikla Ztrita, za kterou je opravnén poZadovat po
Prodavajicim od$kodn&ni ve smyslu &. 9.6, je povinen dorugit Proddvajicimu pisemné ozndmeni
o néroku na takové odskodnéni (dale jen jako ,,Ndrok®) a stanovit thiitu k nipravi v délce minimélng
10 pracovnich dnii. Pokud Prodavajici zjedna plnou nipravu b&hem takové lhiity, Néarok tim zanika.

9.8. Nastane-li Porujeni Prodavajiciho, Ztrita bude vypodtena podle volby Kupujiciho (s vylougenim
dvojiho zapoéteni) jako:

a) Castka rovna sniZeni hodnoty aktiv zptisobené Porusenim Prodévajiciho; nebo

b) <&astka vzniklé odpovédnosti &i dluhu nebo zvyseni odpovédnosti &i dluhid zplsobené
Porusenim Prodavajiciho; nebo

c) d&astka vynalo¥ena knapravé situace tak, aby bylo dosaeno stavu, jako by Porufeni
Prodavajiciho nenastalo;

vZdy se zahrnutim &astky prokazatelng udeln& vynaloZenych vydaji.

9.9. Naroky z vad prohlaSeni Prodavajiciho, resp. odpovédnost Prodavajiciho za Poruseni Prodavajiciho,
dle této Smlouvy jsou omezeny takto:

a) vylutuje se narok Kupujiciho na odstoupeni od Smlouvy dle &L 9.6., pokud vySe Ztrity
v souhrnu nebude dosahovat &astky 1,5 % Kupni ceny;

b) Kupujici neni oprévnén poZadovat thradu Ztraty vzniklé v disledku jednotlivého pfipadu
Porudeni Prodévajiciho, pokud by vySe Ztraty nepfesdhla &astku 50.000, - K&, takto jsou
oviem vylou€eny naroky pouze do thrnne vyse 200.000, - K&; v piipadg, Ze bude piekrocena
¢astka 200.000, - K&, je Prodavajict povinen nahradit Ztrdtu v plné vySi.
9.10. Néroky ze viech vad prohlageni Prodavajictho mohou byt uplatnény do celkové vyse:
a) 100 % Kupni ceny v pfipadé poruieni prohliSeni Prodavajiciho uvedenych v &lancich 9.2.,
9.3. pism. a) aZ g), 9.3. pism. h) vyluéné ve vztahu k privnim vaddm Nemovitosti, 9.3.

pism. i) a 9.4. pism. d) a ve vSech ostatnich pfipadech, neZ jsou uvedené v odst. (b) tohoto
¢lanku 9.10. (dile jen jako ,,Zékladni prohlasenf); a

b) 25 % Kupni ceny v pfipadé poruSeni prohlaSeni Prodavajiciho uvedenych v &lancich 9.3.

pism. h) vyluéné ve vztahu k faktickym (technickym) vaddm Nemovitosti a 9.4. pism. a) a2 c)
(dale jen jako ,,Ostatni prohlageni).

14
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9.11. Kupujici je povinen odeslat ozndmeni o Naroku Prodavajicimu nejpozdéji ve 1hiite do:

9.12.

9.13.

10.2.

10.3.

a) 42 mdsich potitanych ode dne Vkladu ve vztahu k Zakladnim prohlaenim;

b) 24 mésich poditanych ode dne Vkiadu ve vztahu k Ostatnim prohlaSenim, neni-li v odst. ()
tohoto ¢lanku 9.11. stanovena pro ptisluind Ostatni prohlaeni jina lhiita;

c) 3 mésich poditanych ode dne Vkladu v pfipad€ poruseni Ostatnich prohldSeni tykajicich se
vylu¢né faktickych (technickych) vad Nemovitosti dle &lanku 9.3. pism. h).

Smluvni strany si ujednaly, Ze Kupujici neni opravnén odstoupit od této Smlouvy poté, co provedl
nevratné zmény Nemovitosti, za které se povaZuje vyluéng takova zmé&na Nemovitosti, kterd nastala
po dni Vkladu a zahrnuje demolici Nemovitosti a/nebo takové stavebni zisahy do Nemovitosti, které
znemoZiji uZivini (vietn& pronijmu) Nemovitosti & prostor nachézejicich se v nemovitostech,
pokud Kupujici nezajisti zénik, ukongent &i jiné navriceni skutednosti pfedstavujici takovou zménu
do plivodniho stavu pfed uplatnénim préva na odstoupenti od této Smlouvy.

Smluvni strany si rovnéZ ujednaly, Ze Kupujici je povinen uzaviit s tfeti osobou jakoZto pojistitelem

Kupujicimu dle této Smlouvy aZ do 3 mésict ode dne Vkladu a vy$e maximalniho pojistného plnéni
dosahovala alespofi 25 % Kupni ceny; timto nejsou dotdeny zéivazky Prodavajictho za Porueni
pProdavajiciho.

10. Prohliseni Kupujiciho

. Kupujici prohladuje, Ze mu bylo pfed podpisem této Smlouvy umoinéno provést fyzickou prohlidku

Nemovitosti a seznimit se s jejich faktickym (technickym) a prédvnim stavem.

Kupujici déle prohlasuje, Ze k datu uzavieni této Smlouvy (i) jsou vSechna prohldSeni a zéruky
obsaZena v ¢l. 10.3. ve viech ohledech pravdiva, tplné a spravna a (ii) neexistuje Zidna skuteénost,
jeZz by byla s kterymkoli takovym prohlaZenim &i zdrukou v rozporu:

Kupujici ke své osobé prohlaSuje, Ze:

a) Kupujici je spole¢nosti fadné zaloZenou, vzniklou a existujici dle eskych pravnich pfedpist
a je opravnén vykondvat podnikatelskou ¢innost, kterou nyni vykonéava;,

b) Kupujici tuto Smlouvu fidné a platné uzaviel a na jeho strand neexistuji divody pro
neplatnost Smlouvy; uzavieni Smlouvy je schvaleno pfislu$nym orginem Kupujiciho;

¢) Kupujici uzavienim této Smiouvy (a ptipadnych daldich dokumentdi stouto Smlouvou
souvisejicich) a/nebo plnénim povinnosti z nich vyplyvajicich neporusi Zidné ustanoveni
pravnich predpisti ani své smluvni nebo jiné zdvazky nebo rozhodnuti Orgénu vefejné moci
zplisobem, ktery by mohl ovlivnit platnost a/nebo Ginnost této Smlouvy a/nebo jeji plnéni ze
strany Kupujiciho;
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| Okomentoval(a): [PB36]: Podminkou by mélo byt
pfedloZeni sjednané smiouvy a doklad o zaplaceni
pojistného, rovn&# neni zndm divod pro& ma byt pojisténo
pouze na 25% kupnf ceny.
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10.4.

10.5.

10.6.

d) Kupujici se nedopustil Zddného jedndni, které by melo za nasledek neplatnost pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem na Kupujictho;

€) kpfevodu vlastnického priva k Nemovitostem z Proddvajiciho na Kupujiciho nejsou stran
Kupujiciho zapottebi souhlasy tfetich osob, ptipadné tyto souhlasy ziskal pfed uzavienim této
Smlouvy,;

f)  Kupujici neni v padku & obdobné situaci podle jakéhokoli pravniho piedpisu, neni a nebylo
proti n&ému vedeno insolvendni fizeni &i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho piedpisu
ani nebyl ustanoven insolven¢ni spravce (nebo jiny obdobny subjekt) ohledné jakéhokoli
majetku Kupujiciho;

g) uzavienim této Smlouvy se Kupujici nedopousti porueni jakéhokoli ujednéni, prohlageni &
obdobného pravniho jednéni, ve vztahu k jakékoli tieti osobé a v pfipadech, kdy by hrozilo
takové poruSeni, byly k uzavieni této Smlouvy a viem jedninim realizovanym na zdkladg této
Smlouvy udgleny viechny potfebné &i G&elné vyZadované souhlasy pslu¥nych tfetich osob;

h) u Zadného pfisluiného Orgénu vefejné moci nebyl predloZen névrh na zruSeni, ani nebylo
vydano &i schvileno rozhodnuti tykajici se zruSeni Kupujiciho;

i)  Kupujici neni v likvidaci.

Kupujici se zavazuje zabezpetit, Ze viechna prohldeni a ziruky uvedend v tomto &1. 10. budou ve
viech ohledech pravdiva, Gplnd a spravnd aZ do dne pravnich G&inkd Vkladu a do dne spln&ni
Podminky vyplaty.

Kupujici prohlaiuje, Ze si je védom, Ze dle platného dzemniho plinu je vyuZiti Nemovitosti
nasledujici:

a) pozemky parc. ¢. 1389/1, 1389/2 a 1389/3 v katastralnim Gzemi Michle: VV - vefejné
vybaveni;

b) pozemek parc. & 3375/6 v katastralnim izemi Michle: VN - nerusici vyroby a sluZeb; a dale

Ze byl podan podnét na zménu izemniho plinu ve vztahu k Nemovitostem oznalent jako ZMPLA

P86/2020. Prodavajici se zavazuje poskytout Kupujicimu veSkerou souéinnost rozumné
pozadovanou Kupujicim za Gelem pfevzeti fizeni o této zmén¥ tzemniho planu a dosaZeni takové
zmény, zejména se zavazuje predat Kupujicimu velkerou komunikaci s pFislusnymi orgény, vietnd
pfedlozené dokumentace, pfipadné ud€lit Kupujicimu plnou moc pro uely dosaZeni zmény Gzemniho
planu.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi, Ze nepravdivost, nefiplnost nebo nespravnost jakéhokoli

prohlaeni nebo ziruky uéinénym Kupyjicim v &l. 10.3. této Smlouvy, nebo poruseni jakéhokoliv
jiného zavazkn Kupujiciho podle této Smlouvy (dile jen jako ,Porufeni Kupujiciho™) bude
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' Okomentoval(a): [PB37]: AkcionaFi nebyli o podnétu a
stavu vyfizen{ informovéni, Rovné? jim nebyla pfedioiena
ii:lné dokumeﬂta_ce tykajici se tghoto _pod_néﬁu.



KRKONOSSKA 2001716,
120 00 PRAHA 2 - VINOHRADY

KANCELARGAKRAP CZ A PARTN Eﬁl

+420 222 933 595 R EZ E K P

WWW.AKRAP.CZ ADVOKATNI HANCELAR

10.7.

12.1.

12.2.

13.1.

14.1.

REZEY

povazovéno za poruSeni této Smlouvy opraviiujici Prodavajiciho poZadovat ndhradu Ztraty.
Ustanoveni ¢, 9.7. a 9.8, se uplatni pfiméfené tak na Ztratu Prodavajiciho a Naroky Prodavajiciho.

Naroky z vad prohia§eni Kupujiciho, resp. odpov&dnest Kupujiciho za PoruSeni Kupuyjiciho, dle této
Smlouvy jsou omezeny takto:

a) Prodavajici neni oprivnén pozadovat ihradu Ztraty vzniklé v disledku jednotlivého pfipadu
Poruseni Kupujiciho, pokud by vySe Ztraty nepfesahla astku 50.000, - K&, takto jsou oviem
vyloudeny naroky pouze do thrnné vyse 200.000, - K¢&; v piipadg, Ze bude pickrodena ¢astka
200.000, - K¢, je Kupujici povinen nahradit Ztratu v plné vysi;

b) naroky ze viech uplatnénych vad mohou byt uplatnény do celkové vye Kupni ceny.

11, Pfevod vlastnického prava k Nemovitostem

. Vlastnické pravo k Nemovitostem se viemi pravy a povinnostmi piejde na Kupujiciho jeho vkladem

do katastru nemovitosti, pfiéemZ pravni G¢inky Vkladu vznikaji ke dni podani nivrhu na Vklad
u pfislusného katastrdlniho Wadu. Do t€ doby jsou Smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.

12. Vkladové Fizeni
Smluvni strany se zavazuji poskytnout nezbytnou souéinnost pii fizeni o povoleni Vkladu tak, aby
néavrhu na jeho zahéjeni mohlo byt pfisluinym katastrdlnim ifadem beze zbytku vyhovéno, V pfipadg,
Ze podanému navrhu na provedeni Vkladu nebude z jakéhokoli divodu vyhovéno, zavazuji se
Smluvni strany takovy divod spoleéné odstranit a podat novy navrh tak, aby byl napln&n el této
Smlouvy a doslo k pfevodu viastnického prava k Nemovitostem na Kupujiciho. Tento odstavec je piné
oddélitelny od ostatnich ustanoveni této Smlouvy.

Dojde-li k odmitnuti &i zamitnuti ndvrhu na zahajeni fizeni o povoleni Vkladu nebo bude-li toto fizeni
zastaveno ¢i pferudeno a Smluvni strana, ktera to pfevaZné nebo zcela zplisobila, nevyvinula ¢innost
nezbytnou k népravé tohoto stavu, porusila povinnost dle této Smiouvy 2 idruhd Smiuvni strana je
opravnéna od Smlouvy odstoupit, pfi¢emz jsou Smluvni strany povinny vratit si poskytnuté plnéni.

13. P¥eddni Nemovitosti
Smluvni strany prohlasuji, Ze terminem pfedani a pfevzeti Nemovitosti je nejpozdgji 5. pracovni den
ode dne vyplaty Kupni ceny v souladu s &l. 5.1. této Smlouvy. Soucasné se stanovi, Ze nijemné aZ do
dne provedeni Vkladu nalezi Prodavajicimu.

14. Uhrada dani a poplatki
Kupujici se zavazuje zaplatit spravni poplatek souvisejici se zahdjenim spravniho Fizeni ve véci
povoleni Vkladu podle této Smlouvy. Prodavajici se zavazuje zaplatit spravni poplatek souvisejici
s podanim Névrhu 2, kterym bude navrhnuto povoleni Zp&tného vkladu.

15. Zavére¢n4 ustanoveni

. Tato Smlouva se stane uzavienou a platnou dnem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi stranami

a pfedstavuje iplnou dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje veskerd pfede¥la

o 1I81816002/2 700, 1DDS:

| Okomentoval(a): [PB38]: Viz. vyZe ke Zkodsm, zcela
3kody vylougit jinak pro HVP znaZné riziko. Kupujici ma
informace o nemovitosti a nemovitost uZ skoro rok
podrobn& zkoums. Zvi&ité za situace, kdy mé byt stavba
odstranéna je ustanoveni o Skodach pouze otevienfm rizik na
strané HVP.

Okomentoval(a): [PB39]: MoZnost odstoupeni podle
tahoto &ldnku vyluguje &ének vyie viz. odstoupeni pouze
podle Prohlieni nebo dohody.

Okomentoval(a): [PB40]: Viz. vyie Gprava pfechadu
nebezpeti $kady na véci, doplnit podrobnosti k pfedani,
vzory piedévaci dokumentace, zplisoby video zdznamu apod.

Chybi ustanoveni o vypotadani naklad spojenych
s nemovitosti ~ energie, slutby apod.
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15.2.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

tistnf i pisemna ujedndni Smluvnich stran, Uinnou se tato Smlouva stane okamZikem splngni
Odkladaci podminky.

Veskeré zm&ny nebo dopliiky této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou listinnych pisemnych
dodatkli podepsanych ob&ma Smluvnimi stranami. Pro tyto Gfely neni e-mail ani jind forma
elektronické komunikace povaZovana za pisemnou formu.

. Pro ptipad, Ze je tato Smlouva uzavirana bez soutasné pitomnosti obou Smluvnich stran, Smluvni

strany se ve smyslu § 1740 odst. 3 oblanského zikoniku dohodly, Ze Smlouva neni uzavfena, pokud
néktera ze Smluvnich stran podepiSe Smlouvu s jakoukoliv zmé&nou, odchylkou nebo dodatkem, byt’
nepodstatného obsahu, ledaZe druhd Smluvni strana takovou zménu, odchylku nebo dodatek nasledng
pisemné vyslovng schvali. Smluvni strany piebirajf nebezpedi zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2
obcanského zdkoniku.

Nevynutitelnost, neplatnost &i zdanlivost jakéhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv na ostatni
ustanoveni Smlouvy, je-li takové vadné ustanoveni od zbyvajicich ustanoveni Smiouvy oddglitelné.
Nebyle-li by nevynutitelné, neplatné ¢i zdénlivé ustanoveni od zbyvajicich ustanoveni oddglitelné,
zavazuji se Smiuvni strany poskytnout si bezodkladng ve$kerou souinnost poticbnou k tomu, aby
uzaviely dodatek k této Smiouvé &itiplné nové znéni smlouvy, které bude svym vyznamem a ti¢elem
odpovidat textu této Smlouvy, aviak nahradi plivodni vadné ustanoveni novym znénim, které bude
v maximalnim dovoleném rozsahu odpovidat pivodnimu ujednéni Smluvnich stran dle této Smlouvy.
Pokud by tato Smlouva obsahovala nespravnost nebo nejasnost nebo formalni nedostatek nebo byla
shledéna pfislu§nym katastralnim Gfadem za nezpisobily podklad pro vklad vlastnického prava ve
prospéch Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti, uzavie Kupujici do 1¢ dnii ode dne
vyzvy Prodévajiciho novou kupni smlouvu o pfevodu vlastnického priva k Nemovitostem na
Kupujiciho ve znéni, které bude pfepracovano Prodavajicim a ze kterého budou odstranény namitané
nespravnosti nebo nepfesnosti nebo skutecnosti, které zpiisobily, e na zikladg této Smlouvy nedoslo
ke vkladu vlastnického prava k pfedmé&inym Nemovitostem do katastru nemovitosti. Tim nemiiZe byt
dottena vySe Kupni ceny. Tento odstavec je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni této Smlouvy.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze tato Smlouva je souhlasnym, svobodnym a vaZnym projevem
jejich skutedné vile prosté omylu, Ze Smlouvu neuzaviely v tisni za nipadné nevyhodnych podminek
a Ze s obsahem této Smlouvy souhlasi, coZ potvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze zikladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kaZd4 Smluvni strana méla pfileZitost obsah téchto zakladnich podminek ovlivnit.

Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici zikony Ceské
republiky, zejména ustanovenimi ob&anského zakoniku. VSechny spory vznikajici z této Smlouvy

a v souvislosti s ni budou rozhodovany pfed pfisluinym obecnym soudem Ceské republiky.

Tato Smlouva byla sepsina v 4 vyhetovenich, z nichZ 1 vyhotoveni obdrzi Kupujici, 1 vyhotoveni
obdrzi Prodavajici, 1 vyhotoveni obdrZi Schovatel a 1 vyhotoveni je uréeno pro potiebu katastralniho

18

| Okomentoval(a): [PB41]: PFipadné dodatky by mély byt
rovnéZ schvileny valnou hromadou.

~ | Okomentoval(a): [PB42]: V daném pfipadé méme za to,

%e Ize Fedit opét pouze formou svoldni a odsouhlaseni valnou
1 h[oma_dou_.
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ufadu. Viechna tato vyhotoveni budou uloZena v tischové u Schovatele, ktery s nimi naloZi podle
Smlouvy o ischové.

Piilohy:
Pfiloha €. 1 - LV &. 382 pro katastralni izemi Michle

Piiloha ¢. 2 - Piehled nijemnich a podndjemmmich vztahit
Pfiloha €. 3 — Stavebng technicky priizkum

Prodavajici: Kupujici:
VPrazedne . .2022 VPrazedne . .2022
za Hasiéskon vzijemnon poji¥t’evnu, a.s. Profence s.r.o.
Ing. Josef Moravec, pfedseda predstavenstva David Musil a Rudolf Vacek., jednatelé
(tifedné ovéfeny podpis) (tifedné ovéFeny podpis)
U orks 1112885 19
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Priloha &. 1
LV &. 382 pro katastrilni tizemi Michle
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Priloha &. 2
Prehled ndjemnich a podndjemnich vztahii

[Bude dopinéna xls tabulka]
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